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MALIYYO HESABATLARININ HAZIRLANMASI VO TOSDIQ EDILMOSI iLO BAGLI
ROHBORLIYIN MOSULIYYOTI HAQQINDA BOYANAT

31 DEKABR 2022-Ci iL TARIXINDO BiTON iL UZRO

Bu boyannamos “MIDA” MMC (bundan sonra “Comiyyat”) maliyys hesabatlari ilo bagh Comiyyat
rohbarliyinin va miistaqil auditorlarin gostorilon masuliyyatlorini farqlondirmek maqsadi ilo hazirlanmigdir.

Rohboarlik, 31 dekabr 2022-ci il tarixina Camiyyatin maliyya vaziyyatini, hamin tarixde basa ¢atmus il tizro
amoliyyat naticalarini, pul vasaitlorinin horakati va kapitalda dayisikliklari oks etdiran Maliyys Hesabatlarinin
Beynolxalq Standartlarina (“MHBS”) uygun maliyys hesabatlarinin diizgiin hazirlanmasi ti¢iin masuliyyat
dasiyir.

Maliyya hesabatlarinin hazirlanmasi zamani rohborlik asagida gostarilanlar tizre masuliyyat dastyir:

(i) Uygun miihasibat prinsiplorinin se¢ilmasi va miitamadi olaraq tatbiq edilmasi;

(ii) Montigli vo magsadauygun toxminlarin va qararlarin gabul edilmasi;

(iii) Maliyya hesabatlarinin MHBS asasinda hazirlanmasi vo ya agar har hansi bir kanarlagsma varsa, onun
maliyys hesabatlarinda bayan edilmasi va izahi;

(iv) Yaxin galacokds Comiyyat isini normal sartlar altinda davam etd1rd1y1 halda, hesabat tarixins maliyya
hesabatlarinin daimilik prinsipi asasinda hazirlanmasi.

Rohbarlik, hamginin asagidaki masalalar tizra masuliyyat dagiyir:

(v) Comiyyat daxilindo samarali vo keyfiyyatli daxili nazarat sisteminin islonib hazirlanmasi, qurulmasi
vo mohkamlandirilmasi;

(vi) Comiyystin maliyys hesabatlarmin MHBS-a uygun olaraq diizgiin hazirlanmast va Camiyyatin
maliyya vaziyyatini istonilon zaman diizgiin oks etdiron miihasibat sisteminin toskil edilmasi;

(vii) Yerli miihasibat sisteminin qanunvericilik va Azarbaycan Respublikasinin miihasibat standartlarina
uygun olaraq teskil edilmasi;

(viii) Miimkiin imkanlardan istifade edorak Comiyyatin aktivlarinin miihafiza edilmasinin taskil olunmasi;
\&)

(ix) Saxtakarliq, yanlislq va diger ganuna uygunsuzluq hallarinin miisyysn edilmesi ve qarsisinin
alinmast.

31 dekabr 2022-ci il tarixindo basa ¢atmis il iizro maliyys hesabatlart 21 iyun 2023-cti il tarixinda
Comiyyatin rohbarliyi terafindan tasdiq edilmisdir.

Rahbarlik adindan:

Sahin Hl/iseynov
Maliyys vo tominat s6basinin miidiri

Farhad. Tahmoazov
Direktor

21 iyun 2023-cii il
Baki, Azorbaycan Respu ST Baki, Azarbaycan Respublikasi




A 4 S 4 S A A

Nexia
EA

MUSTOQIL AUDITORLARIN ROYI
“MIDA” MMC-nin Miisahida Surasina:
Ray

Biz “MIDA” MMC-nin (“Coamiyyat”) 31 dekabr 2022-ci il tarixino toqdim edilon maliyya vaziyyati
haqqinda hesabat, hamin tarixde basa gatmis il iizra manfost vo ya zarar va diger macmu galir hagqinda
hesabat, kapitalda doyisikliklor ve pul vasaitlerinin horoksti haqqinda hesabatlardan, eloco do asas
miihasibat prinsiplorinin vo digar izahedici qeydlsrin xiilasasindan ibarat olan maliyya hesabatlarinin audit
yoxlamasini aparmisiq.

Hesab edirik ki, alave edilmis maliyys hesabatlari Comiyyatin 31 dekabr 2022-ci il tarixino maliyyo
vaziyyatini, habelo gostarilen tarixds basa catan il iizra maliyya naticalarini vo pul vasaitlorinin harakatini
Maliyys Hesabatlarinin Beynolxalq Standartlarina (MHBS) uygun olaraq biitiin shamiyyatli aspektlor
baximindan adalatli oks etdirir.

Roy iiciin Osaslar

Biz auditi Beynolxalq Audit Standartlarma (BAS) uygun aparmisiq. Bu standartlar {izra bizim
mosuliyystlorimiz olave olaraq hesabatimizin “Maliyys Hesabatlarinin  Auditina gore  Auditorun
Masuliyyati” bolmasinda tasvir edilir. Biz maliyys hesabatlarinin auditino aid olan etik normalar ilo
Miihasiblarin Beynoalxalq Etika Standartlari Surasinin “Etika macallasinin” (MBESS moacoallasi) talablarina
uygun olaraq Camiyyatdon asili deyilik vo biz digar etik 6hdaliklarimizi bu talablora, eloco do MBESS
macallosinin taloblorine uygun olaraq yerina yetirmisik. Biz hesab edirik ki, alds etdiyimiz audit siibutlars
royimizi osaslandirmaq {igiin yetorli vo miinasibdir.

Maliyya Hesabatlar iizro Rahbarliyin va Idaraetma Salahiyyatlori Verilmis Soxslorin Mosuliyyati

Rahbarlik maliyys hesabatlarinin MHBS (Maliyys Hesabatlarinin Beynalxalq Standartlarina) uygun olaraq
hazirlanmasina va diizgiin taqdim edilmasins va rahbarliyin fikrinco, daladuzluq va ya sohvlar naticasinda
shamiyyatli tahriflorin méveud olmadigi maliyya hesabatlarinin hazirlanmasina imkan veron zsruri daxili
nozarat sisteminin toskilina géro mosuliyyat dasiyir.

Maliyys hesabatlarini hazirladiqda, rohbarlik Comiyyati lagv etmok vo ya isini dayandirmaq niyyatinde
olmadigr yaxud bunu etmekdon basqa miinasib alternativin olmadigi halda, rahbarlik Camiyyatin fasilasiz
foaliyyat gostormok qabiliyyatinin qiymatlendirilmasina, miivafiq hallarda fasilesiz faaliyyata aid olan
masalalor haqqinda molumatlarin agiqlanmasina vo miihasibat ugotunun fasilesiz faaliyyat prinsipinin
istifado edilmosine gora masuliyyat dasiyir.

Iqtisadi subyektin idara edilmoasina cavabdeh olan salahiyyatli soxslor Comiyyatin maliyys hesabatlarinin
hazirlanma prosesine nazarata géra moasuliyyat dasiyir.
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Maliyya Hesabatlarinin Auditina gora Auditorun Masuliyyati

Bizim maqgsadimiz tortib edilmis maliyys hesabatlarinda bir tam kimi, saxtakarliq va ya xatalar naticasinda,
shomiyyatli tohriflorin olub-olmadigina dair kafi aminlik oldo etmok vo royimiz daxil olan auditor
hesabatini dorc etmokdir. Kafi aminlik aminliyin yiiksok soviyyssidir, lakin bu saviyyads olan aminlikdos
shomiyyatli tohriflor mdvcud oldugu hallarda, BAS-lara uygun olaraq aparilmis auditin belo tohriflori
hamisa agkarlayacagina zomanot vermir. Tohriflor saxtakarliq va ya xatalar naticasinds yarana bilor vo
ayriligda yaxud macmu olaraq, istifadacilarin bela edilmis maliyya hesabatlari asasinda qabul etdiklori
iqtisadi gorarlarina tasir etma ehtimali oldugu halda, shamiyyatli hesab edilir.

BAS-larin taloblarine uygun olaraq aparilan auditin bir hissasi kimi biz audit aparilan zaman pesokar
miithakimo totbiq edirik vo pesakar skeptisizm ntimayis etdiririk. Biz homginin:

e Maliyys hesabatlarinda saxtakarliq vo ya xotalar noticasinds shamiyyatli tahriflarin olmasi
risklorini miioyyan edib qiymatlondiririk, bu risklorsa cavab veran audit prosedurlarini
layihalondirib hayata kegiririk va rayimizi asaslandirmagq ti¢tin yetarli va miinasib audit stibutlarini
olda edirik. Saxtakarliq naticasinda shamiyyatli tahrifi askarlamama riski xatalar naticasindekindan
daha yiiksakdir, ¢tinki saxtakarliq sozlosmo, dsloduzluq, qorazli harakatsizlik, haqigats uygun
olmayan malumatlardan va ya daxili nazaratin kobudcasina pozulmasindan ibarat ola bilar.

e Comiyyatin daxili nazaratin samaraliliyina dair ray bildirmak magsadi ii¢iin olmamagq sartila, bu
sortlor ¢argivasinda uygun olan audit prosedurlarini layihalondirmak tigiin audits aid daxili nozarati
basa diisiiriik.

e Istifads edilmis ugot siyasatinin uygunlugunu va rohbarlik torafindon edilmis ugot toxminlarinin va
alagali malumatlarin agiglanmasinin magsadauygunlugunu qiymatlondiririk.

e Miihasibat ugotunun fasilasizlik prinsipinin rohbarlik torafindon istifads edilmasinin uygunluguna
va olda edilon audit stibutlarinin asasinda Comiyyatin faaliyyatini fasilasiz davam etmak imkanini
ciddi stibha altina qoya bilan hadisalarlo vo ya soraitlorle baglh shamiyyatli qeyri-miiayyanliyin
moveud olub-olmadigina dair qonasts galirik. Ohamiyyatli gqeyri-miioyyanliyin mévcud oldugu
haqqinda qenasto goldiyimiz halda, auditor hesabatimizda maliyys hesabatlarindaki slaqali
moalumatlarin agiqlanmasina diqqati calb etmaliyik vo ya belo malumatlarin agiqlanmasi kifayat
olmadigi halda, royimizs doyisiklik etmaliyik. Noticalarimiz auditor hesabatimizin taqdim edilmasi
tarixinadok alda edilon audit siibutlarina asaslanmalidir. Lakin sonraki hadisalor vo ya soraitlor
fasilesiz faaliyyatinin dayandirilmasina sabab ola bilar.

e Molumatlarin agiqlanmasi da daxil olmaqla, maliyys hesabatlarinin imumi toqdimatini,
strukturunu ve mezmununu, habelo asas amoliyyatlarin va hadisalorin maliyys hesabatlarinda
adalatli taqdim edilib-edilmadiyini qiymatlondiririk.

Biz idareetmo solahiyyatlori verilmis soxslora digor masalslorls yanasi auditin planlasdirilmis hacmi va
miiddatlari, habels shamiyyatli audit siibutlari, o ciimlodeon audit apardigimiz zaman daxili nazaratds askar
etdiyimiz shamiyyatli catismazliqlar haqqinda moalumat veririk.

21 iyun 2023-cii il
Baki, Azarbaycan Respublikasi




“MIDA” MOHDUD MOSULIYYOTLI COMIYYOTI
MALIYYO VOZiYYOTI HAQQINDA HESABAT
31 DEKABR 2022-Ci iL TARIXINO

(Azarbaycan Manati il2)

WA ST O g

Azarbaycan manati ila Qeyd 31 dekabr 2022-ci il 31 dekabr 2021-ci il
AKTIVLOR
Uzunmiiddatli aktivlor
Osas vasaitlar 7 5,563,373 5,657,759
Investisiya miilkiyyati 8 78,693,202 78,615,823
Qeyri-maddi aktivler 7 1,781,481 1,889,311
Comi uzunmiiddatli aktivior 86,038,056 86,162,893
Qisamiiddatli aktivlar
Ehtiyatlar 9 280,413,821 297,001,844
Pul vasaitleri va onlarin ekvivalentlori 10 44.435:441 26,914,015
Verilmis avanslar 11 11,120,724 25,491,453
Sair aktivler 12 26,017,291 26,148,710
Comi qisamiiddatli aktivlar 361,987,277 375,556,022
COMI AKTIVLOR 448,025,333 461,718,915
KAPITAL
Nizamnama kapitali 3 10,000,000 10,000,000
Odonilmis kapital 13 209,133,990 173,536,346
Bolusdiiriilmamis manfaat 14,837,370 12,626,344
COMIi KAPITAL 233,971,360 196,162,690
OHDOLIKLOR
Uzunmiiddatli 6hdaliklar
Buraxilmis bore qiymatli kagizlar 15 210,000,000 210,000,000
Toxirs salinmis vergi 6hdsliyi 23 223,076 130,632
Cami uzunmiiddstli 6hdsliklor 210,223,076 210,130,632
Qisamiiddatli 6hdaliklar
Borc 6hdsliklori 14 - 50,000,000
Miiqavils 6hdsliklori 16 814,176 2,274,064
Ticarat va digar kreditor borclar 17 2,054,221 2,420,857
Buraxilmis borc qiymatli kagizlar 15 962,500 730,672
Comi qisamiiddoatli 6hdsliklor 3,830,897 55,425,593
COMi OHDOLIKLOR VO KAPITAL 448,025,333 461,718,915
Zz B MasK /
= D) 7 —s
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Forhad Tohmazov £ 5 " Sahin H. L'iseﬁwv /

Direktor
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Maliyya va tominat sébasinin miidiri

21 iyun 2023-cii il
Baki, Azarbaycan Respublikasi

9-35-ci sohifalards slave edilenaé};dlsr hazirki maliyya hesabatlarinin tarkib hissasidir.
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“MIDA” MOHDUD MOSULIYYOTLI COMIYYOTI

MONFOOT VO YA ZOROR VO DIGOR MOCMU GOLIRLOR HAQQINDA HESABAT
31 DEKABR 2022-Ci IL TARIXiNDO BITON iL UZRO

(Azarbaycan Manat il2)

31 dekabr 2022-ciil 31 dekabr 2021-ci il

tarixinda bitan il tarixinda bitan il
Qeyd iizra iizra
Miistorilerle miiqavilalar tizra galirlar 18 89,328,281 79,274,362
Satiglarin maya dayari 19 (70,252,151) (64,800,696)
Umumi manfaat , 19,076,130 14,473,666
Sair amoeliyyat golirlori 744,266 625,746
Umumi ve inzibati xarcler 20 (14,455,204) (10,149,823)
Maliyye aktivleri tizre xalis doyarsizlosma zarari 10 (124,988) 794,595
9moliyyat manfasti 5,240,204 5,744,184
Maliyya golirlari 21 1,679,551 2,053,368
Maliyya xarclori 22 (3,982,651) (6,351,459)
In\./estlslyg omlakinin xaric edilmasindon alda ) 682,059
edilon golir va ya zoror 8
Vergidan avvalki manfaat 2,937,104 2,128,152
Monfaat vergisi xorci 23 (726,078) (858,410)
il iizra manfaat 2,211,026 1,269,742
il iizra comi macmu golir 2,211,026 1,269,742

Sahin H iisé/ynov
Maliyya va taminat sébasinin miidiri

Forhad Tohmazov
Direktor

21 iyun 2023-cii il 21 ivun 2023-cii il

Baki, Azarbaycan Respublikasi

9-35-ci sohifalords alavs edilon geydlor hazirki maliyya hesabatlarmin torkib hissssidir.
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“MipA” MOHDUD MBSULiYYBTLi COMIYYOTI
KAPITALDA DOYISIKLIKLOR HAQQINDA HESABAT
31 DEKABR 2022-Ci iL TARIXiNDO BIiTON iL UZRO

(Azarbaycan Manati ila)

Nizamnamoa Dovlat  Boliisdiiriilmoamis Comi
kapitali  biidcasindan manfaat kapital

/ (biidcasina)

kogiirmalar
1 yanvar 2021-ci il tarixina qahq 10,000,000 191,133,465 11,356,602 212,490,067
Dovlat biidcasindan daxilolmalar - - - -
Dovlat biidcasina kogiirmalar - (17,597,119) - (17,597,119)
Comi macmu galir - - 1,269,742 1,269,742
31 dekabr 2021-ci il tarixina qalq 10,000,000 173,536,346 12,626,344 196,162,690
Dovlat biidcasindan daxilolmalar - 84,791,278 - 84,791,278
Dévlat biidcasine kogiirmalar - (49,193,634) - (49,193,634)
Cami macmu galir - - 2,211,026 2,211,026
31 dekabr 2022-ci il tarixina qaliq 10,000,000 209,133,990 14,837,370 233,971,360

Foarhad Tohmazov
Direktor

21 iyun 2023-cii il
Baki, Azarbaycan Respublikasi

Sahin Hiis{ynov
Maliyya va tominat sobasinin miidiri

21 iyun 2023-cii il

Baki, Azarbaycan Respublikasi

9-35-ci sohifalords slava edilon qeydlor hazirki maliyys hesabatlarmin torkib hissasidir.
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“MIDA” MOHDUD MOSULIYYOTLI COMIYYOTI

PUL VOSAITLORININ HOROKOTI HAQQINDA HESABAT
31 DEKABR 2022-Ci IL TARIXINDO BIiTON iL UZRO
(Azorbaycan Manati il3)

31 dekabr 2022-
ci il tarixinda

31 dekabr 2021-
ci il tarixinda

Qeyd biton il iizra biton il iizra

omoaliyyat foaliyyati izra pul vasaitlarinin harakati
Vergidon avvalki manfoot 2,937,104 2,128,152
Diizaliglor:
Osas vasaitlorin kohnalmasi ‘ 7 524,086 550,809
Qeyri-maddi aktivlerin amortizasiyasi 7 216,590 210,013
Investisiya miilkiyyatinin amortizasiyasi 8 726,083 701,319
Istifads hiiquqlu aktivlorin amortizasiyasi - 247,702
Osas vasaitlar va qeyri-maddi aktivlarin silinmasi tizra galir :

cixilmagqla zarar 36,033 76,949
[stifads edilmamis mozuniyyat giinlari lizrs ehtiyat 709,561 81,561
Odalatli doyarinin doyismasi manfast v ya zarars aid

olunan maliyya 6hdaliklarinin yenidan giymoatlandirilmasi 14

tizra xalis galir - -
Barter faaliyyati tizra galirlor (5,034,660) 3,811,527
Maliyya galirlari 21 (1,679,551) (2,053,368)
Maliyya xorclori 22 3,982,651 6,351,459
Dovriyys kapitalinda dayisikliklordan avval amaliyyat

faaliyyati tizra pul vasaitlorinin harakati 2,417,897 12,106,123
Verilmis avanslarda azalma/(artim) 14,370,729 13,291,178
Ehtiyatlarda artim (28,689,874) (87,608,649)
Almacagq vergilar va sair aktivlerds artim (502,213) (15,281,964)
Miiqavils 6hdsliklerinds artim/(azalma) (1,459,888) (12,178,879)
Ticarat va digar kreditor borclarda artim/(azalma) (1,076,199) (1,413,051)
Dovriyys kapitalinda dayisiklor (17,357,445) (103,191,365)
Alinmis faiz goalirlori 1,679,551 2,053,368
Odanilmis maliyya xarclori (3,750,823) (2,634,982)
Odenilmis faiz = (11,150)
omsliyyat faaliyyati lizra xaric olan xalis pul vasaitlari (17,010,820) (91,678,006)
Investisiya faaliyyati iizra pul vasaitlorinin harakati
Osas vasaitlorin alinmasi (150,272) (103,643)
Qeyri-maddi aktivlerin alinmasi (108,760) (428,930)
Investisiya faaliyyati iizra istifada edilon xalis pul
vasaitlori (259,032) (532,573)
Maliyyalasdirma faaliyyati iizra pul vasaitlorinin
harakati
Borc 6hdaliklari tizra daxilolmalar 14 - 100,000,000
Amortizasiya olunmus dayards qeyds alinan borc giymatli
kagizlarin buraxilmasi - 50,000,000
Borc shdaliklerinin geri 6donilmasi (50,000,000) (110,000,000)
[cara 6hdalikleri tizra asas borcun ddanilmasi - (244,660)
Dovlat torafindon daxilolmalar 13 84,791,278 -
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“MIDA” MOHDUD MBSULiYYaT_Li COMIiYYOTI
PUL VOSAITLORININ HOROKOTI HAQQINDA HESABAT
31 DEKABR 2022-Ci IL TARIXINDO BITON iL UZRD

(Azarbaycan Manati il2)

Maliyyslasdirma faaliyyati iizra daxil olan xalis pul

vasaitlari 34,791,278 39,755,340
Pul vasaitlori va onlarin ekvivalentlorinda xalis

(azalma)/artim 17,521,426 (52,455,239)
[lin avvalina pul vasaitlari va onlarin ekvivalentlori 10 26,914,015 79,369,254
ilin sonuna pul vasaitlari va onlarin ekvivaléntlari 10 44,435,441 26,9]4,01;

Forhad Tohmazov
Direktor

21 iyun 2023-cii il

Sahin Hiiseyn%v
Maliyya va taminat sobasinin miidiri

21 iyun 2023-cii il
Baki, Azarbaycan Respublikasi

9-35-ci sahifslards alava edilen qeydlor hazirki maliyys hesabatlarmin tarkib hissasidir.




“MIiDA” MOHDUD MOSULIYYOTLI COMiYYOTI
MALIYYO HESABATLARI UZRO QEYDLOR

31 DEKABR 2022-Ci iL TARIXIND®O BiTON iL UZRO
(Azarbaycan Manat il2)

1 “MiDA” MMC VO ONUN FOALIYYOTI

Hazirki maliyyo hesabatlart 31 dekabr 2022-ci il tarixindo basa catan il {izro Beynolxalq Maliyya
Hesabati Standartlarina uygun olaraq “MIDA” MMC (“Comiyyat”) iigiin hazirlanmisdir.

Comiyyat Azorbaycan Respublikasi Prezidentinin 2016-c1 il 11 aprel tarixli 858 ndmroli Formani ilo
Azorbaycan Respublikasimin Prezidenti yaninda Monzil Insaatt Dovlot Agentliyinin (“Agentlik™)
tabeliyinds yaradilib vo bu Olkedo foaliyyst gostorir. Comiyyst Azorbaycan Respublikasinin
qanunvericiliying uygun olaraq mohdud moasuliyyatli comiyyat formasinda yaradilmis vo 17 may 2016-
c1 il tarixindo Azarbaycan Respublikasi Odliyys Nazirliyinds dévlet geydiyyatindan ke¢misdir.

Comiyyeatin paylar1 Azorbaycan Respublikasina (“Dovlot”) moxsus olmagla, Azorbaycan
Respublikasinin ganunvericiliyi ilo tosis¢iyo aid olan hiiquq vo veozifolor (Nizamnamaosinin tosdiq
edilmasi vo nizamnamo kapitalinin miisyyon edilmasi, Comiyyatin yenidon togkili vo lagvi, Comiyyatin
niimayondolik vo filiallarmin yaradilmasi vo ya logvi istisna olmagla) Agentlik torofindon hoyata
kegirilir.

Azarbaycan Respublikasi Nazirlor Kabinetinin 19 iyul 2016-c1 tarixli 424s, 22 fevral 2017-ci il tarixli
136s, 3 mart 2017-ci il tarixli 168s nomroali sorancamlarina osason Yasamal rayonunda 11,6 hektar,
Suraxani rayonunun Hovsan gasabasindos 20 hektar, Yasamal rayonunda 15,4 hektar olmagla, comi 47
hektar torpaq sahasi goxmanzilli yasayis binalarinin tikintisi (glin Comiyyatin saroncamina verilmisdir.
2022-ci ildo Comiyyst Yevlax Rayon Baladiyyasindon sahasi 1.9 hektar olan torpaq satin almigdir.

Osas faaliyyat istigamatlaori: Comiyyotin osas foaliyyatino asagidakilar daxildir, lakin bunlarla
mohdudlasmiur:

- Votondaslarin yasayis sahslorine ehtiyacinin giizostli qaydada 6domok vo manzil-moaigot
soraitini yaxsilasdirmaq U¢Un miiasir memarliq islubuna cavab veran uygun qiymato
¢oxmonzilli binalarin tikilmasini tomin etmoak;

- Yasayis zonalarinda, ictimai-isgiizar zonalarda ¢oxmanzilli binalarin, habels tikintisi nazards
tutulan digar toyinath obyektlorin insast;

- Votondaslarin giizastli sortlorlo monzil alds etmalari ii¢lin goxmanzilli binalarin ingas1 vo hamin
binalarin maliyyslosdirilmasi {igiin todbirlor gdrmak;

- Tikinti layihslorinin hayata kecirilmasi magsadi ilo biidca vasaitindon asililigi azaltmaq {iglin
daxili va xarici investorlar1 calb etmoak;

- Moanzillari vatondaslara satmagq.

Camiyyatin hiiquqi va faktiki iinvani. Comiyyatin hiiquqi iinvani: Sobail rayonu, M.O. Sabir kii¢asi, ev
3, Baki, AZ1095, Azarbaycan.

Comiyyatin faktiki tinvani: Siileyman Riistom kiigasi 31, Baki, AZ1014, Azarbaycan.

Taoqdimat valyutasi. Hazirki maliyys hesabatlarindaki mabloglor basqa valyuta gostorilmadiyi halda,
Azarbaycan manati ilo (“AZN”) toqdim edilir.

2 SIRKOTIN OMOLIYYAT MUHITI

Azorbaycan iqtisadiyyatinda inkisaf etmokds olan bazarlara xas miisyyen xiisusiyystlor miigahide
edilir. Azarbaycan iqtisadiyyatinin méveud va golocok artimi vo dayaniqligi hokumatin hoyata kegirdiyi
fiskal vo monetar todbirlorin effektivliyindon, eloco do xam neftin qiymaotlorindon vo Azarbaycan
manatinin sabitliyinden shomiyyatli deracads asilidir.

Neft giymatlorindo azalma vo milli valyutanin osas xarici valyutalara qars1 devalvasiyasinin monfi
naticasi olaraq 2016-c1 ilda 6lkads bas vermis kaskin iqtisadi bohrandan sonra Azarbaycan hokumati
torofindon uzunmiiddstli iqtisadi sabitliyi vo dayamiqligi tomin etmok moqgsadilo islahatlar
siiratlondirilmigdir. Institusional doyisikliklori ohato edon iqtisadi islahatlara osasen inflyasiya asag
birraqomli saviyyada sabitlogmis, iqtisadi artim pozitiv zonada qalmagda davam etmis, milli valyutanin
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mazonnasi dayaniqli saviyyade olmus vo 6lkenin xarici sektorunda miisbat tendensiyalar miisahido
olunmusdur.

Siyasi vo iqtisadi vaziyyetin movcud tosirlorini prognozlagsdirmaq ¢atindir, lakin bunun Azarbaycan
iqtisadiyyatina tasiri daha ¢ox ola bilar vo bu da dovlst maliyyssinin pislosmasine, maliyys bazarlarinin
geyri-sabitliyina, kapital bazarlarinda geyri-likvidliyo, inflyasiyanin artmasina vo milli valyutanin asas
xarici valyutalara nisbotds doyardon diismasine gatirib ¢ixara bilar.

Movcud iqtisadi veoziyyetin golocok tosirlorini vo yuxarida qgeyd olunan todbirlori gabagcadan
prognozlasdirmaq nisboton miiroakkeb olduguna gors rohbarliyin iqtisadi miihitla bagli cari prognozlari
va toxminlori faktiki naticalorden forgli ola bilar.

Ticarat debitor borclar1 vo digor oxsar aktivler iizro gozlonilon kredit zororlorinin (“GKZ”)
qiymatlondirilmasi moqgsadilo Comiyyat makroiqtisadi doyisonlor iizro prognozlar daxil olmagqla,
dastoklayici prognozlasdirilan golacok molumatlardan istifads edir. Hor bir iqgtisadi prognozda oldugu
kimi, onlarin reallasmasi ilo bagli forziyyslor vo ehtimallar yiiksok doracali geyri-miioyyoanliklo
olagolidir vo buna gora do faktiki naticalar prognozlasdirilan naticalorden shamiyytali deracads farqglona
bilor. Prognozlasdirilan molumatlarin Comiyyaet torafindon GKZ modellorino daxil edilmosi qaydasi
Qeyd 4-do otrafli gostarilir.

3 OSAS UCOT SiYASOTI

Maliyya hesabatlarinin tartibatinin asaslari. Hazirki maliyys hesabatlari maliyys alatlarini ilkin olaraq
odalotli doyerlo tanimagqla, Beynolxalq Maliyys Hesabati Standartlarina (“BMHS”) uygun olaraq ilkin
doyar metoduna asason hazirlanmisdir. Bu maliyys hesabatlarinin hazirlanmasi zamani tatbiq edilon
osas ucot siyasatlori asagida gostorilir.

Maliyys hesabatlarimin BMHS-o uygun olaraq hazirlanmasi bozi shamiyyastli ugot toxminlarinin
istifadosini toleb edir. Bundan slava, Comiyyast ugot siyasatini totbiq edsrkon rohbarlik 6z miilahizalorini
irali siirmolidir. Daha yliksok miilahizo tolob edon vo ya miirokkab olan sahalar, hamginin maliyya
hesabatlarinin hazirlanmasinda ugot toxminlari vo forziyyslorin shomiyyatli oldugu sahslor Qeyd 4-do
aciqglanir.

Xarici valyutanin ¢evrilmasi. Comiyyatin amaliyyat valyutasi onun faaliyyat gostordiyi asas iqtisadi
mihitin valyutas1 hesab edilir. Comiyyatin funksional vo toqdimat valyutasi Azarbaycan
Respublikasmin milli valyutasi olan Azorbaycan Manatidir (“AZN”).

Osas vasaitlor. Osas vasaitlor har hansi yi1gilmis amortizasiya va ehtiyac yaranarsa doyarsizlogma iizra
ehtiyat ¢ixilmagqla, ilkin doyords ugota alinir.

Osas vasaitlor ilo bagli sonraki xarcler miivafiq olaraq aktivin balans doysrinds va ya ayrica aktiv kimi
yalnmiz o halda taninir ki, hamin aktivle bagh golocak igtisadi samaranin Comiyyate daxil olmasi ehtimal
edilsin vo onun dayari etibarli sakilds 6l¢iila bilsin. Kigik hacmli tamir va giindalik xidmat xarclori
¢okildiyi dovrde xorca silinir. Osas vesaitlorin asas hissslorinin ovaz edilmasi xarclari kapitallagdirilir
va ovaz edilmis hissalor balansdan silinir.

Rohbarlik har bir hesabat dovriiniin sonunda asas vasaitlar lizra doyarsizlosma alamatlarini tahlil edir.
Ogor bels slamoatlor mdveud olarsa, rohbarlik barpa edilo bilon doyari toxmin edir. Aktivin borpa edils
bilon doyeri onun satis {izro masroflari ¢ixilmagqla adalstli doyeri va istifade daysrinden daha yiiksok
olan doyeridir. Balans dayeri borpa edils bilon doyere qoader azaldilir vo dayersizlosma zarori il {izro
monfaat va ya zarards taninir. Aktivin istifade doyarini vo ya satis {izro masraflor ¢ixilmagqla adalatli
doyorini miioyyon etmok iigilin istifado edilmis toxminlorde doyisiklik bas verdiyi toqdirds, ovvalki
illords taninmis doyarsizloasma zarari geri qaytarilir.

Aktivlarin silinmesindon yaranan manfaat va ya zarar galirin mablagi ilo balans doyari arasindaki farq
kimi miioyyan edilir va il {izro manfaat va ya zarards sair omaliyyat galirlori va ya xarclarinin torkibinda
taninir.
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Amortizasiya. Basa ¢atdirilmamusg tikililor tiglin amortizasiya hesablanmir. Digor asas vosaitlor lizra
amortizasiya diiz xott metoduna, yoni asas vasaitlorin toxmini faydali istifads miiddsti arzinds aktivlerin
ilkin dayarini onlarin qaliq doysrinadok azaltmaqla hesablanir:

Faydali istifado miiddati

Binalar 59l
Infrastruktur 10 -59 il
Kompiiterlor 9il
Nogqliyyat vasitalori 10l
Mebel va digar ofis avadanliqlar 9il

Aktiv faydal istifado miiddstinin sonunda nazaords tutulan vaziyysto uygun olduqda, onun satisi ilo
bagli ehtimal olunan xorclor ¢ixildigdan sonra, Comiyyot torofindon oldo oluna bilocok
giymatlondirilmis mablag aktivin qaliq doyeridir. Aktivlarin qaliq deyari vo faydali istifade miiddati har
bir hesabat dovriiniin sonunda nozardon kegirilir vo lazim olduqda doyisdirilir.

Investisiya miilkiyyati. investisiya miilkiyyoti icaroyo vermoklo golir oldo etmok vo ya golocokdo daha
yiiksok giymoto satmaq mogsadilo vo ya hor iki magsad iigiin Comiyyat torafindon saxlanilan vo
Comiyyatin istifadesindo olmayan miilkiyyetdir. Investisiya miilkiyyatino golocokdo investisiya
miilkiyyati kimi istifade edilmok {i¢iin basa ¢atdirilmamus tikililor daxildir.

Investisiya miilkiyyati y1§1lmis amortizasiya vo ehtiyac yaranarsa doyarsizlosmo {izro zorer ¢ixilmagla
ilkin doyerlo ucota alinir. Investisiya miilkiyyatinin miimkiin doyarsizlosmasina dair alamatlor méveud
olarsa Comiyyat barpa edilo bilon doyari hesablayir. Barpa edils bilon doyar investisiya miilkiyyatinin
satig lizro masroflari ¢ixilmaqla adalstli dayari va istifads deysrinden daha yiiksok olan dayaridir.

Investisiya miilkiyyeti iizro sonraki xorclor Comiyyatin investisiya miilkiyyati ilo bagli golocokda
iqtisadi somora oldo edocoyi ehtimali mdvcud olduqda ve onun doyeri etibarli gokildo
qiymatlondirildikdos, aktivin balans dayarine kapitallagdirilir. Biitiin diger tomir vo istismar xarclori
¢okildiyi zaman xorca silinir. Investisiya miilkiyyati Comiyyatin 6z istifadesine kegdikdo, asas vesaitlor
kateqoriyasina yenidon tosniflogdirilir.

Qeyri-maddi aktivlor. Comiyyatin geyri-maddi aktivlori miioyyon edilmis faydali istifado miiddstino
malikdir vo asason kapitallagdirilmis program tominatindan ibaratdir. Program tominati tizra aldo
edilmis lisenziyalar homin proqram tominatinin alinmasi va totbiq edilmasi {igiin ¢okilmis xarclorin
osasinda kapitallagdirilir. Program tominati ils bagli biitiin digor xarclor (mas, texniki dostok xarclori)
¢okildiyi zaman xarca silinir.

Qeyri-maddi aktivler diiz xatt metoduna asasan onlarin faydali istifade miiddsti arzindo amortizasiya
olunur:

Faydali istifado miiddati
Proqram tominati 10il

Qeyri-maddi aktivlar doyarsizlogdikdos, onlarin balans doyari istifado doyari va satis xarclori ¢ixilmagla
odalatli doyordon daha bdyuk olan dayars silinir.

Qeyri-maliyya aktiviarinin dayarsizlagmasi. Qeyri-miioyyon istifads miiddsti olan va ya istifadoyo hazir
olmayan geyri-maddi aktivlaor iizro amortizasiya hesablanmir va belo aktivlor har il doyarsizlosmoya
g0Ora tohlil edilir. Amortizasiya hesablanan asas vasaitlor va qeyri-maddi aktivler balans dayarinin barpa
edila bilmadiyini gostoran hadiss vo ya sorait doyisikliklari bas verdikde dayarsizlogsmaya gora tohlil
edilir.

Dayarsizlogma zorari aktivin balans doyorinin onun barpa edilo bilon doyarindon artiq olan mablogds
taninir. Aktivin barpa edils bilon doyari onun adalstli doyari va satig iizra masraflari ¢ixilmagla istifado
doyarindon daha yiiksok olan doyaridir. Dayarsizlosmoni miioyyan etmak {ligiin aktivler shamiyyatli
dorocodo sorbast pul vosaitlori yaradan on kigik aktivler (pul vesaiti yaradan vahidlor) iizro
gruplagdirilir. Qeyri-maliyys aktivlorinin avvalki dovrlorde doyarsizlogsmasinin borpa olunma ehtimali
har bir hesabat tarixindo tohlil edilir.
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Maliyya alatlori - asas qiymatlondirma iisullari. Odalstli doyor qiymotlondirmo tarixindo bazar
istirakeilart arasinda koniillii sokilde oamaliyyat hoyata kegirilorkon aktivi satmaq iiclin alinacaq vo
Ohdoliyi otiirorkon 6donilocok doyardir. Odalatli dayar on yaxsi olaraq foal bazarda alinib satila bilon
qiymat ilo tesdiglonir. Foaal bazar qiymatlor hagqinda davamli olaraq malumat alds etmok {igiin aktiv vo
Ohdoliklar iizro amoliyyatlarin kifayst qodor tez miiddstds vo hocmds hoyata kegirildiyi bazardir.

Foal bazarda alinib satilan maliyye alstlorinin adalatli doyeri ayri-ayri aktiv vo ya 6hdsliklorin bazar
qiymatinin miiessisonin istifadosinds olan aktiv vo ya 6hdsliklora vo maliyys alatlorinin sayina hasili
naticasindo alinan moblog kimi Olgiiliir. Bu hal hatta bazarin normal giindslik ticarst dovriyyesi
miassisonin istifadesinds olan aktiv va 6hdsliklarin qarsilanmasi {i¢iin kifayst godor olmadiqda va bir
omoliyyat iizro mdévqelorin satilmasi {igiin sifarislorin yerlogdirilmasi bazar qiymatins tosir etdikdo bas
VErir.

Omoliyyatin qiymeti hagqinda bazar malumati olmayan maliyys alotlorinin adalstli doyarini miisyysn
etmoak ticlin pul axinlarinin diskontlagdirilmasi modelinden, homg¢inin bazar sortlari ilo hoyata kegirilon
analoji omoliyyatlar hagqqinda molumatlara vo ya investisiya olunan miiassisalorin cari doyarino
osaslanan modellordon istifads edilir. ©dalatli doyarin qiymotlondirilmasi naticalori asagida gosterildiyi
kimi, adalstli doyar iyerarxiyasinin saviyyslorine gors tohlil edilir: (i) 1-ci Saviyyoys oxsar aktivler vo
ya Ohdoliklor iiciin aktiv bazarlarda kotirovka olunan (diizolis edilmoayan) qiymotlor ilo
qiymatlondirmalor aiddir, (ii) 2-ci Soviyyoye aktiv vo ya 6hdolik ti¢lin birbasa (yoni, giymatlor) vo ya
dolayist ilo (yoni, qiymsetlor osasinda hesablananlar) miisahide edilo bilon ohomiyyetli ilkin
molumatlarin istifads edildiyi giymetlondirma iisullari ilo giymotlondirmolor aiddir (iii) 3-cii Saviyyaya
aid olan qgiymotlondirmalor yalniz miisahido oluna bilon bazar molumatlarina ssaslanmir (yani,
giymatlondirms {igiin shomiyyatli hacmdo miigahide oluna bilmoyan ilkin molumatlar talob edilir).

Omaliyyat xarclari slavs xarclari oks etdirir va birbasa olaraq maliyys alotinin alis1, buraxilmasi va ya
satig1 ilo olagolidir. ©Olave xorc amoaliyyat hayata kegirilmadiyi toqdirde yaranmayan xarclordir.
Omaliyyat xorclorine agentlora (satis iizro agentlor kimi foaliyyst gostoron iscilor daxil olmagqla),
maslohatgilara, brokerlors va dilerlora 6denilmis haqq ve komissiyalar, tonzimloyici orqanlar vo fond
birjalarina 6demalar, eloco do miilkiyyat hiiququnun kogiiriilmasi lizra vergilor vo riisumlar daxildir.
Omoliyyat xarclarine borc dhdsliklari lizra miikafat vo ya diskontlar, maliyyslosdirma xarclori, daxili
inzibati vo ya saxlama xarclori daxil edilmir.

Amortizasiya olunmug dayar osas mablog lizro Odonislori ¢ixmaqla vo hesablanmig faizlori iists
galmokla, maliyya aktivlori liglin iso gdzlonilon kredit zararlari iizra har hansi ehtiyati ¢ixmagla ilkin
taninma zamani maliyys alatinin doyaridir. Hesablanmig faizlors ilkin taninma zamani toxirs salinmig
omoliyyat xarclorinin vo effektiv faiz metodundan istifade etmoklo ddonilmali moblag iizrs hor hansi
miikafat vo ya diskontun amortizasiyasi daxildir. Hesablanmis faiz galirlari va faiz xarclari, o ciimladon
hesablanmig kupon golirlori vo amortizasiya edilmis diskont vo ya miikafat (verilmo zamani toxirs
salinmis komissiyalar daxil olmaqla, agor varsa) ayrica gostorilmir vo maliyys voziyysti haqqinda
hesabatda miivafiq maddslerin balans doyerins daxil edilir.

Effektiv faiz metodu maliyys alstinin balans dayari izra sabit faiz doracasinin (effektiv faiz daracasi)
tomin edilmasi {iglin miivafiq dovr orzinds faiz golirleri va ya xarclorinin boliisdiiriilmesi metodudur.
Effektiv faiz doracasi golocak pul ddanislori va ya daxilolmalarini (kreditlor tizre galocok zararlar istisna
olmagla) maliyys alatinin faaliyyst miiddati vo ya daha qisa miiddst orzinde maliyys alatinin imumi
balans dayarine diskontlasdiran derocadir. Effektiv faiz doracesi maliyys alsti ii¢iin nezaerds tutulan
dayiskon faiz doracesi lizro kredit spredini oks etdiron miikafatlar vo ya diskont vo yaxud bazar
qiymatlorindon asili olaraq miioyyon edilmoyan digor doyiskon amillor istisna olmagla, faiz
daracalarinin névbati doyisdirilma tarixina qadar dayisken faizli alatlor iizra pul vasaitlarinin harakatini
diskont etmok {igiin istifads edilir. Bu ciir miikafatlar vo ya diskontlar maliyys alstinin gozlonilon
tadaviil miiddoti orzinds amortizasiya edilir. Diskont doyarinin hesablanmasina miiqavilo toraflari
arasinda d6donilmis va ya alinmig effektiv faiz deracasinin tarkib hissasini taskil edan biitiin komissiyalar
daxildir.

Maliyya alatlarinin ilkin taminmasi. FVTPL kateqoriyasinda oOlgiilon maliyye alstlori ilkin olaraq
adalatli dayarls tanimir. Biitiin digar maliyys alatlori amaliyyat xarclari do daxil olmagla, ilkin olaraq
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odalatli doyarlo tanmnir. ilkin taninma zamani odalotli doyor on yaxsi olaraq amoliyyat giymati ilo siibut
edilir. ilkin taninma zamani golir vo ya zaoror yalniz adalotli doyor ilo omoliyyat qiymati arasinda farq
olduqda geyds alinir. ©moliyyat qiymati eyni maliyys alati ilo aparilan diger miisahids oluna bilon cari
bazar omoliyyatlar1 vo ya osas molumat kimi yalniz miisahido edilo bilon bazarlarin malumatlarini
istifado edon giymeotlondirmo modeli ilo siibut edilir. ilkin taminmadan sonra amortizasiya olunmus
doayarls qiymatlondirilon maliyys aktivlori va adalatli doyerin doyismasi sair macmu galire aid edilon
(“FVOCTI”) borc alstlarine investisiyalar {izro gozlonilon kredit zaorarlori ii¢lin ehtiyat tanimir vo bu da
aktivin ilkin taninmasindan dorhal sonra zararin taninmasi ils naticolonir.

Qanunvericilik vo ya iimumi qobul edilmis bazar qaydalari ilo miioyyon edilmis vaxt ¢orgivasinds tachiz
olunmasi nazorda tutulan maliyys aktivlorinin biitiin digor alis vo satiglari (“standart gortlor” asasinda
alis va satiglar), Comiyyotin maliyyo aktivini almaq va ya satmaq 6hdaliyini gobul etdiyi omoliyyat
tarixindo gqeydo alinir. Alig tizra biitiin digar amaliyyatlar Comiyyatin homin maliyys alati tizro miiqavila
torafi oldugu halda taninir.

Maliyya aktivlarinin tasniflosdirilmasi va sonraki dovrds qiymotlondirilmasi: qiymotlondirma
kateqoriyalari. Comiyyot maliyys aktivlorini asagidaki kateqoriyalara tosniflosdirir: ©dalatli doyarinin
doyismasi monfoot vo ya zorars aid olunan maliyye aktivleri (FVTPL), adalatli doyarinin doyigmaosi sair
mocmu golirs aid olunan maliyya aktivlari (FVOCI) vo amortizasiya olunmus dayarls 6l¢iilon maliyya
aktivlori (AC). Borc maliyys aktivlorinin tosniflosdirilmasi vo sonraki dovrdo giymatlondirilmasi (i)
muvafiq aktivlar portfelinin idars olunmasi tigiin Comiyyatin biznes modelindan va (ii) aktiv iizro nagd
pul axinlarinin xiisusiyyetindon asilidir.

Maliyya aktivlarinin tasniflasdirilmasi va sonrakt dovrds qiymotlondirilmasi: biznes model. Biznes
model Comiyyatin nagd pul axinlari aldo etmasi mogsadils portfelin idars edilmasi ti¢iin istifads etdiyi
metodu oks etdirir vo Camiyyatin moagsadinin: (i) aktivlerden yalniz miiqavils tizra nagd pul axinlarimin
alds edilmasi (““miiqaviles tizra nagd pul axinlarinin alds edilmasi ii¢iin aktivin saxlanilmas1™) va ya (ii)
miiqavilads nazards tutulan vo aktivlerin satisindan yaranan pul axinlarinin alds edilmasi (“miigavile
iizra nagd pul axinlarinin alds edilmasi vo maliyyas aktivlorinin satilmasi tigiin aktivlerin saxlanilmasi”)
olub-olmadigimi miiayyan edir. (i) va (ii) bandlor tatbiq edilmadikda, maliyys aktivlari “digar” biznes
modellars aid edilir vo FVTPL kateqoriyasinda 6lg¢iiliir.

Maliyya aktivilarinin tasniflasdirilmasi vo sonraki dovrds qiymoatlondirilmasi: pul axinlarinin
xiisusiyyatlari. Biznes model miiqavile {izra nagd pul axilarinin olds edilmasi vo ya miiqavils iizra
nagd pul axinlarinin olde edilmasi vo maliyys aktivlerinin satilmasi ii¢lin aktivlerin saxlanilmasini
nazords tutduqda, Comiyyst pul axinlarinin yalniz asas borc vo faiz 6denislorinden ibarat olub-
olmadigini1 qiymatlondirir (SPPI tohlili).

Miiqavils sortlori asas kredit sazisinin gartlorine uygun olmayan risks va ya doyiskonliys moruz qalmani
nazards tutduqda, miivafiq maliyys aktivi FVTPL kateqoriyasinda tosniflosdirilir vo qiymatlondirilir.
SPPI tohlili aktivin ilkin taninmas1 zamani1 hoyata kegirilir vo sonradan yenidon qiymatlondirilmir.

Maliyya aktiviarinin yenidan tasniflasdirilmasi. Maliyys aktivlorinin idara edilmasi {izra biznes model
tam doyisdirildikds, biitiin maliyya alatlori yenidon tasniflasdirilir. Aktivlarin yenidan tosniflogdirilmasi
perspektiv gaydada - biznes modeldoki dayisiklikdon sonraki ilk hesabat d6vriiniin avvalindon totbiq
edilir.

Maliyya aktivlorinin dayarsizlosmasi: gozlonilon kredit zarvarlari iizra ehtiyat. Comiyyast amortizasiya
olunmus dayarle vo FVOCI kateqoriyasinda dlciilmiis borc alstlari, eloco do kredit dhdoliklari va
maliyys zomanati miiqavilalorindon yaranan risklor {izra gozlonilon kredit zararlorini (GKZ) prognozlar
osasinda qiymatlondirir. Comiyyat har bir hesabat tarixinds gozlonilon kredit zorarlorini qiymatlondirir,
homginin maliyya aktivlari {izra kredit zararlori {igiin ehtiyati taniyir. G6zlanilon kredit zararlarinin
qiymatlondirilmaesi asagidakilar1 6ziinds oks etdirir: (i) bir sira miimkiin naticalorin qiymatlondirilmasi
yolu ilo miioyyan edilmis obyektiv vo ehtimal ilo Glglilmiis mablag, (ii) pulun zaman doyari vo (iii)
hesabat tarixinds kegmis hadisalar, cari sartlar va prognozlasdirilan galacok igtisadi vaziyyat haqqinda
artiq xarc ¢okmadoan va ya ¢alismadan aldos edils bilon asaslandirilmis va tasdiglonmis malumat.
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Amortizasiya olunmus doyarls 6lgiilon bore alstlori gézlonilon kredit zararlori lizra ehtiyat ¢ixilmagla,
maliyys voziyyeti haqqinda hesabatda gostorilir. Kredit ohdaliklori vo maliyys zomanstlori iizra
gozlonilon kredit zororlori iiglin maliyys voziyyati haqqinda hesabatda 6hdoliyin terkibinds ayrica
ehtiyat taninir. FVOCI kateqoriyasinda qiymstlondirilon borc alstlorinin amortizasiya olunmus
doayarinds dayisikliklar gézlonilon kredit zararlari tigiin ehtiyat ¢ixilmaqla monfoat va ya zorards taninir.
Balans doyerindaki digar doyisikliklor sair macmu golirlorde FVOCI kateqoriyasinda qiymatlandirilon
borc alatlori tizrs “zorar ¢ixilmagla golir” kimi taninir.

Comiyyet ticarot debitor borclar1 vo alinacaq icare mabloglorinin doyersizlosmesi ilo bagh
sadolosdirilmis yanasma totbiq edir. Digor maliyys aktivlori iiclin Coamiyyet maliyys aktivlarinin ilkin
taninmasindan etibaron kredit keyfiyyatindoki doyisikliklors osaslanaraq iic morholali doyorsizlogme
modeli totbiq edir. Ilkin taninma zamani doyarsizlosmomis maliyya aloti 1-ci Marholoys tosniflosdirilir.
1-ci Morhalads maliyys aktivlori iizro GKZ ndvbeti 12 ay orzinds vo ya miiqavilods nazords tutulan
Odonis tarixine godor (12 ay bitons godor) bas vers bilon defolt hadisolori naticesinds yaranmis biitév
miiddat tiglin GKZ ("12 aylig GKZ") mablaginds giymatlondirilir. Comiyyat ilkin taninma vaxtindan
etibaron kredit riskinds shomiyyatli deracads artimin (“SICR”) bas verdiyini miioyyen edorso, aktiv 2-
ci Moarhoaloys kociiriiliir vo homin aktiv tizro GKZ biitdv miiddat ligiin GKZ ssasinda, yoni miiqavilade
gostorilon 6doma tarixine qodor, lakin gdzlonilon hor hansi gqabaqcadan Gdenislori nazars almagla
("bilitov miiddat ticiin GKZ") qiymetlondirilir. Kredit riskindo ohomiyyatli doracods artimin bas
vermosinin Comiyyat torafindon miioyyon edilmasi gaydast Qeyd 26-da toqdim edilir. Comiyyat
maliyys aktivinin doyarsizlogsmasini miioyyan edorsa aktiv 3-cli Marhaloya kogiiriiliir vo hamin aktiv
tizro GKZ biitov middst iiciin GKZ kimi qiymotlondirilir. Doyarsizlogsmis aktivlerin va defolt
hadisasinin Comiyyat torafindon miioyyan edilmasi qaydasi Qeyd 26-da izah edilir. Homin Qeydds
GKZ-nin qiymatlondirilmesinds istifads edilon ilkin moalumatlar, forziyyslor vo hesablama {isullari
haqqinda molumat, eloco do prognozlasdirilan golocok molumatlarin Comiyyat torafindon GKZ
modellarine daxil edilmoasi qaydasi gostarilir.

Maliyya aktivilarinin silinmasi. Maliyyo aktivlorini borpa etmak ii¢iin Comiyyatin butun praktiki
imkanlar1 tiikondikdo vo Comiyyat belo aktivlorin barpasina dair gozlontilorin ssaslandirilmadig
genastine goaldikds, maliyys aktivleri tam vo ya qgismen silinir. Aktivlerin silinmasi tanimmmanin
dayandirilmasini oks etdirir.

Maliyya aktivlarinin taminmasinin dayandirilmasi. Comiyyat agsagidaki hallarda maliyys aktivlarinin
taninmasini dayandirir: (a) aktivler geri alindiqda va ya bu aktivlarls alagadar pul vasaitlorinin harakati
iizro hiiquglarin miiddsti basa c¢atdiqgda vo ya (b) Comiyyst maliyys aktivlerindon daxil olan pul
vasaitlorinin axini tizra miilkiyyst hiiququnu 6tiirdiikds vo ya 6tiiriilms haqqinda miigavils bagladiqda
va bu zaman (i) hamin aktivlerin miilkiyyat hiiququ ilo alagadar biitiin risk vo faydalar1 asas etibarila
basqa torafs otiirdiikds vo ya (ii) bu aktivlerin miilkiyyat hiiququ ils slagadar biitiin risk vo faydalar
osas etibarilo Gtiirmadikds vo ya saxlamadiqda, lakin, hamin aktivlar iizra nozarst hiiququnu 6ziinds
saxlamadiqda.

Qars1 torof satisa mohdudiyyatlor qoymadan aktivi tam olaraq alagali olmayan {igiincii torafa satmaq
imkanina malik olmadigda nazarati 6ziinds saxlayir.

Maliyya aktiviarinin modifikasiyasi. Comiyyat bozon maliyys aktivleri lizro miiqavilo sortloring
yenidon baxir va ya onlar1 doyisdirir. Bu zaman Comiyyot asagidaki amillari nazors alaraq, miiqavilo
iizra pul axinlarmin modifikasiyasinin shamiyystli oldugunu qiymstlondirir: aktivin risk profiline
ohomiyyatli doracads tosir gosteran hor hansi yeni miiqavile sortlori (masslon, monfostds pay va ya
kapital tlizra golirlilik), faiz deracesindoki shamiyyatli doyisikliklor, valyutada doayisikliklor, aktivla
bagh kredit riskina shamiyyatli doracads tesir gostaran yeni va ya alava kredit tominatinin yaranmasi
va ya borcalanin maliyys ¢atinliyi olduqda kreditin miiddstinin shamiyyatli doracads artirilmasi.

Yeni sartlor chomiyyatli daracads farqlondikds avvalki aktiv iizra pul axinlarini alds etmak hiiququ basa
catdigina géro Comiyyat avvalki maliyys aktivinin taninmasini dayandirir va yeni aktivi adalatli dayarla
taniyir. Miiqavilo sortlorine yenidon baxilmasi tarixi novbati doyorsizlogsmonin hesablanmasi, o
climlodon kredit riskinin shomiyyatli doracads artmasi faktinin miioyyon edilmasi ii¢iin ilkin taninma
tarixi hesab edilir. Bundan oslave, Comiyyat yeni kreditin vo ya borc alstinin SPPI meyarma
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uygunlugunu giymsatlondirir. Taninmast dayandirilmis ilkin aktivin balans doyeri ilo shomiyyatli
doaracods modifikasiya edilmis yeni aktivin adalotli doyeri arasindaki har hansi forq (forqin mahiyyeti
sohmdarlarla hoyata kegirilon kapital omoliyyatina aid edilmadiyi toqdirde) monfast vo ya zorordo
taninir.

Miigavils sortlorine garsi torafin maliyys ¢otinliklori vo avvelcadon razilasdirilmis ddenislori hayata
kegira bilmamasi sabobindan yeniden baxilarsa, Comiyyat aktiv iizrs risklorin vo faydalarin miigavile
sartlorinin doyigdirilmasi naticasinda shomiyyatli doracads farglondiyini miioyyan etmok iigiin aktivlor
iizra ilkin vo diizalis edilmis gdzlonilon pul axinlarini miiqayiss edir. Risklor va faydalar doyismedikds,
modifikasiya edilmis aktiv ilkin aktivdon ohomiyyatli doracads forqlonmir ve bu modifikasiya
taninmanin dayandirilmasina gotirib ¢ixarmir. Comiyyst modifikasiya edilmis miiqavile tizra pul
axinlarimi ilkin effektiv faiz derocssi ilo diskontlagdirmagla, imumi balans doyorini yenidon hesablayir
va modifikasiya naticosindo yaranan galir va ya zarari manfaat va ya zorordos taniyir.

Maliyya ohdaliklorinin qiymatlandirilma kateqoriyalari. Maliyyo Ohdsliklori asagidakilar istisna
olmagla, sonradan amortizasiya olunmus doyarls tosniflogdirilir: (i) FVTPL kateqoriyasinda dlgiilon
maliyya ohdoliklori: bu tosnifat tdromo maliyys alotlori, ticarat {i¢iin saxlanilan maliyys 6hdsliklori
(masalon, qiymotli kagizlar tizra qisamiiddatli mévqelar), bizneslorin birlosmasi zamani alici torafindon
taninan sorti 6doniglor va ilkin taninma zamani belo 6hdsliklor kimi miisyyon edilon digor maliyya
6hdoliklarins totbiq edilir vo; (ii) maliyys zomanati miiqavilslari vo kredit 6hdsliklori.

Maliyya ohdaliklorinin taninmasinin dayandirilmasi. Maliyys 6hdoliyinin taninmasi1 6hdolik icra
edildiyi halda dayandirilir (yoni, miiqavilads gostorilon 6hdalik yerinos yetirildikds, logv edildikds va
ya icra miiddati basa catdiqda).

Pul vasaitlari va onlarin ekvivalentlari. Pul vosaitlori vo onlarin ekvivalentlorine banklardaki talobli
depozitlor daxildir. Pul vesaitlori vo onlarin ekvivalentlori asagidaki amilloro gore amortizasiya
olunmus doayarla gqeyds alinir: (i) onlar miigavils iizra pul axinlarinin alds edilmasi {igiin saxlanilir va
bu nagd pul axinlar1 yalniz asas borc va faiz 6denislorindan ibarastdir ve (ii) FVTPL kateqoriyasina aid
edilmir. istifadesi mohdudlasdirilmis qaliglar pul vesaitlorinin horoketi haqqinda hesabatin tortib
edilmasi magsadils pul vasaitlari va onlarin ekvivalentlorine aid edilmir. Hesabat tarixinden sonraki on
iki ay orzinde Ohdsliklorin yerino yetirilmosi {iglin miibadilasi vo ya istifadesi mohdudlasdirilmis
vasaitlar sair uzunmiiddatli aktivlors daxil edilir.

Ticarat va digar kreditor borclar. Ticarat vo diger kreditor borclar qarsi torafin miiqavilo lizro 6z
6hdoliklarini yerina yetirmosi zamani hesablanir vs ilkin olaraq adalstli doyerls, sonra iss effektiv faiz
metoduna asason amortizasiya olunmus doyarlo taninir.

Manfaat vergisi. Hazirki maliyys hesabatlarinda monfoot vergisi qiivvads olan vo ya hesabat dovriniin
sonuna guvvays minmis qanunvericiliyin toloblarine uygun olaraq aks etdirilir. Monfoot vergisi Xarci
cari vo toxira salinmig monfaat vergisindan ibarat olub, il Gzro manfoat vo ya zorords taninir. Lakin,
homin va ya basqga dévrds sair macmu goalirds va ya birbasa kapitalda taninan amaliyyatlara aid olan
vergilor sair macmu galirds va ya birbasa kapitalda taninir.

Cari vergilor cari vo avvalki dovrler lizre vergiys calb edilon manfast va ya zorar ilo olagodar vergi
orqanlaria ddanilacok va ya vergi orqanlart torafindon geri qaytarilacaq mablogi togkil edir. Vergiys
colb edilon monfast vo ya zoror maliyys hesabatlarinin miivafiq vergi boyannamolorinin taqdim
olunmasindan avval tosdiglondiyi halda toxmini gostaricilore asason hesablanir. Monfost vergisindon
bagqa vergilar amoaliyyat xorclari kimi qeyda alinir.

Taxira salinmis manfaat vergisi 6hdalik metodundan istifads etmakla, aktiv va 6hdsliklarin vergi bazasi
va maliyya hesabatlarinin hazirlanmasi mogsadlari ii¢lin onlarin balans dayari arasinda yaranan kegmis
illorin vergi zorari va biitiin miivaqgati farglor iigiin hesablanir. ilkin ugot zamanu istisna hal olaraq, ogor
omoliyyat maliyys monfaati vo vergiys calb edilon monfoots tosir gostormirsa, aktiv vo hdaliyin ilkin
geyde alinmasi naticasinds yaranan miivaqqgoati farqlor lizro toxirs salinmisg vergi hesablanmir
(miiassisalorin birlogsmaosi hallar istisna olmagqla). Toxirs salinmis vergi qaliglar qiivveds olan vo ya
hesabat dovriiniin sonunda qiivvays minmis vergi doracaloring asason miivaqqati forqlorin qaytarilacag
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vo ya kegmis illordon yigilmig vergi zororlorinin istifado edilocoyi dovrde totbiq edilmoli vergi
doracolorindan istifado etmoklo hesablanir.

Golirdon ¢ixilan miivaqqoti farglor iizrs toxirs salinmis vergi aktivlori vo ke¢mis illorin vergi zororlori
miivaqqoti forqlorin geri qaytarilmasi, kifayst qodor vergi tutulan galacok golirlorin yaranmasi vo bu
golirlor lizra ¢ixilmalarin istifado edilmasi ehtimalin1 nazars alaraq taninir.

Toxira salinmig vergi aktiv vo ohdosliklori cari vergi aktivlari vo vergi 6hdsliklarinin avozlasdirilmasi
iclin qanunvericilikdoe nazards tutulan hiiquq moévcud olduqda, elaco do toxirs salinmig vergi aktiv vo
ohdaliklari vergiys calb edilon eyni miiassisa torafindon eyni vergi orqanina 6denilmis vergiys aid
oldugda avazloagdirils bilar.

Olava dayar vergisi. Umumiyyatls, ddonilmis ©DV vergi hesab fakturalar1 oldugu halda hesablanmus
olavo dayer vergisi vo Azarbaycan Respublikasinda tatbiq edilon digar vergilar ilo avazlasdirils bilar.
Vergi orqanlart ©DV-nin xalis mablogde 6donilmasina icazs verir. Alislar tizro ©DV maliyys voziyyati
haqqinda hesabatda xalis mablogds taninir. Debitor borclarin doyarsizlogmasi iizrs ehtiyat yaradildiqda,
doyarsizlosma iizrs ehtiyat debitor borcun iimumi mablaginds qeyds alinir (©DV daxil olmagqla).

Yerli vergi ganunvericiliyino asason dovlot biidcosindon dovlot asash vasait qoyulusu (investisiya
xarclari) hesabina mallar alinarkon 6donilmis ©DV-nin mablagi avazlogdirilmir.

Alig lizro ©ODV ovazlosdirilmadiyi halda yasayis binalari lizra taninmis satig lizro ODV satis zamani
ticarat alavasi mablagi UgUN hesablanir.

Ehtiyatlar. Ehtiyatlar icara vo ya kapitalin artirilmasi ti¢iin nazords tutulmayan, adi foaliyyat zamani
satig liclin tikilon, ehtiyat formasinda saxlanilan, eloca do ilkin doyar vo miimkiin xalis satis doyorindon
dahasa asag1 olani ilo qiymaotlondirilon aktivlordir. Ehtiyatlarin ilkin deyarine asagidakilar daxildir:

o tikinti miiqavilalari iizra podratgilara 6denilmis vosaitlar;

e planlagdirma va layihalondirma xarclari, tikinti sahasinin hazirlanmasi xarclari, hiiquqi xarclar,
omlak vergisi, tikinti tizro slava xarclar vo digar miivafiq xarclar;

o yerli vergi qanunvericiliyine asason avazlagsdirilmays yol verilmayan 6danilmis ©ODV mablagi.

Miimkiin xalis satig doyeri adi foaliyyot zamani ehtimal nozorde tutulmus satis qiymetindon isin
tamamlanmasina ¢okilmasi ehtimal edilon xarclor vo satigin hoyata kegirilmasi tigiin ehtimal edilon
xarclar ¢ixildigdan sonra hesabat tarixine movcud olan bazar qiymatlorine asaslanan vo pulun zaman
doyarina gors diskontlagdirilan xalis satis qiymatidir.

Ehtiyatlar agsagidaki kateqoriyalara boliintir:
o Tikintisi basa ¢atdirilmis ehtiyatlara satig {iciin hazir olan yasayis binalar1 daxildir.
o Tikintisi basa ¢atdirilmamisg ehtiyatlara yasayis liclin nazordo tutulan binalarin ingas1 daxildir.

e Torpaq vo infrastrukturun abadlasdirilmasi xorcerino yollarin ¢okilmasi, su-kanalizasiya
sistemlari, qaz va elektrik enerjisi xatlorinin ¢okilmasi va diger abadliq isleri daxildir.

e Digor

Tikinti Ggln Comiyyatin sarancamina verilmis torpaq sahalari. Olka votondaslarinin giizostlo sosial
monzil oldo etmok imkanlarimi artirmaq mogsadilo yasayis kompleksinin tikintisi iiglin Dévlot
torafindon Camiyyatin sorancamina verilmis torpaq saholori maliyyo hesabatlarinda ehtiyatlar kimi
taninir. Bu torpaq saholori lizro miilkiyyat hiiququ Comiyysts moxsusdur va Comiyyatin
nizamnamasindo nozords tutulan mohdudiyyatlor gorgivesindo giizostli monzillorin tikinitisi {i¢lin
nazards tutulur. DOvIat Comiyyatin tasis¢isi gisminda ¢ixis etdiyina gora Camiyyat bu torpaq sahalarini
Dovlatdon pulsuz alds edir va bu sobobdon BMS 2 "Ehtiyatlar” standartina miivafiq olaraq ilkin taninma
zamani sifir doyards ugota alinir. ilkin taninmadan sonraki dévrds bu torpaq saholori maya doyoari ilo
xalis satis doyari arasinda daha az olan doyards geyds alinir. Son satis qiymatins torpaq elementi daxil
olmadigina gors belos torpaq sahalori UgUn xalis satis doyari sifira barabardir. Miihasibat yanagsmasinin
miioyyan edimasing dair rohbarliyin miilahizalori Qeyd 4-ds agiglanir.
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Avans ddaniglori. Avans 6donislori doyarsizlosma lizrs ehtiyat ¢ixilmaqgla, maya doyarinds qeyds alinir.
Avans 0donisi tizro mal vo xidmatlorin bir ildon sonra slds edilmasi nozards tutuldugda, yaxud bu
0donis ilkin ugot zaman1 uzunmiiddatli aktiv kimi tosniflogdirilocok aktive aid oldugda uzunmiiddotli
aktiv kimi tosniflosdirlir. Aktivi oldo etmak ii¢lin avans ddonislori Comiyyat bu aktiv lizerinds nozarati
olde etdikds vo homin aktivle bagli golacak iqtisadi samoranin Camiyyate daxil olacagi ehtimal
edildikds aktivin qaliq deyarine kogiiriiliir. Diger avans 6donislori bu ddonislerin aid oldugu mal vo
xidmeotlor olds edildikdo monfoaat vo ya zarars silinir. Ogar avans ddonisinin aid oldugu aktivler, mallar
yaxud xidmatlorin alde edilmomasi gozlonilirss, hamin avans 6donisinin qaliq deyeari miivafiq sokildo
balansdan silinir va il lizro manfost va ya zorards doyarsizlogma iizro ehtiyat taninir.

Nizamnama kapitali va diviat biidcasindan ayirmalar. Comiyyatin kapitali nizamnams kapitalindan
vo dovlat biidcosindon ayirmalardan ibaratdir. 1-ci Qeyddo gostorildiyi kimi, Comiyyat dovlot
miiossisasidir. Dovlat Comiyyatin amaliyyatlarini maliyyolosdirmak {iglin tosisgisi gismindo ¢ixis
etdiyine gdra dovloat biidcasindon ayirmalar 6danis tarixinde kapitalda dayisiklikler haqqinda hesabatda
odalotli doyords kapital kimi taninir.

Galirlarin tanminmasi. Golirlor Comiyyotin adi foaliyyati zamani yaranir. Golir sévdalosmo giymati
moblaginds taninir. Sévdologsma qiymati vod verilmis mallar vo ya xidmeatlor iizro nazarstin alictya
Otlirlilmosi miigabilinds T{glincii toroflorin adindan alinan moblaglor istisna olmagla, Camiyyat
torafindon alds edilocayi gozlonilon ddenislordir.

Ehtiyatlarin satisi. Comiyyat yasayis monzillorinin insasi va satisi ilo mosguldur. Manzillorin satisindan
golir homin monzillor iizerinde miilkiyyst hiiququ miistoriys keg¢dikde taninir. Monzillor iizerindo
miilkiyyat hiiququ miistoriya ke¢moyona qodor &donis hiququ yaranmir. Mivafiq olaraq, golir
miilkiyyst hiilququ miistoriys keg¢diyi anda taninir. Galir miigavilads razilagdirilmis omoliyyat qiymati
ilo Sl¢iiliir. Oksor hallarda 6donis miilkiyyat hiiququ miistariys ke¢dikdon sonra aparilir.

Barter amaliyyatlari iizra galirin taninmast. Comiyyat asas foaliyyat istigamatlorindon biri kimi tikinti
layiholorinin icras1 zamani biidco vasaitlorinden asililig1 azaltmaq magsadils yerli investorlari calb edir.
Camiyyat torpaq sahslorini investisiya Comiyyatlorinin istifadesine verir va tikinti islari yekunlasdiqdan
sonra hamin Comiyyatlordon monzillori tohvil alir. Bu barter amsliyyatlar iizra golir manzillor {izra
nozarat Comiyyoto Oturuldiyu anda taninir. Golir BMHS 15-0 uygun olaraq geyri-pul 6danisinin
adalatli doyarinds tanimnmisdir.

Faiz galiri. Faiz goliri effektiv faiz doeracasi metoduna asasan hesablandigi zaman taninir. Effektiv faiz
doracasi maliyys alotinin gozlonilon Omrii vo ya uygun olan zaman, daha qisa miiddat orzindo
qiymatlondirilmis galocok nagd pul 6demalorini vo ya daxilolmalarin1 maliyys aktivinin xalis balans
doyarina qadar diskontlagdiran faiz deracasidir. Faiz goliri monfast vo ya zorar hesabatinda maliyya
golirinin torkibinds taninir.

Is¢i heyati iizra édaniglor. Omok haqlari, Azorbaycan Respublikast Dévlot Sosial Miidafio Fonduna
Odoniglor, mazuniyyat va xastalik varagalori iizra illik 6donislor, miikafatlar vo miivafiq galir vergisi
Comiyyatin isgilori torafindon miivafiq xidmatlorin gostarildiyi ildo hesablanir.

4 UCOT SiYASOTININ TOTBiIQi ZAMANI OHOMIiYYOTLI EHTIMALLAR VO
MULAHIZOLOR

Coamiyyat maliyya hesabatlarinda ugota alinan moblaglora vo aktiv vo 6hdaliklorin balans doyarine
ndvbati maliyys ili orzinds tasir gostoron ehtimallar vo miilahizalor irali siiriir. Homin ehtimallar vo
miilahizalor miintazom olaraq rohbarliyin tacriibasine va digar amillara, hamg¢inin rahbarliyin fikrinco
mdveud soraito uygun olaraq asaslandirilmis galacok hadisslar iizra toxminlars asason tohlil edilir. Ugot
siyasotinin totbiqi zamani rohborlik, homg¢inin pesokar ehtimallar vo toxminlor irali siiriir. Maliyyo
hesabatlarinda oks etdirilon mabloglara daha ¢ox tasir gostoran pesokar miilahizalar va névbati maliyya
ili orzinde aktiv vo Ohdoliklorin balans doysrine oshomiyyatli diizalislorin edilmasino sabab olan
toxminlars asagidakilar daxildir:

Faaliyyatin fasilasizliyi. Rohborlik hazirki maliyys hesabatlarini foaliyyetin fasilesizliyi prinsipine
asasan hazirlamisdir. Belo bir miilahizs irali siirarken rohbarlik Comiyyatin maliyys vaziyyatini, cari
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planlarini, golocok omoliyyatlar iizro rentabelliyi vo maliyys resurslarindan istifadoni nozero almis,
hamg¢inin maliyys bazarlarindaki vaziyystin Comiyyatin faaliyystins tasirini tohlil etmisdir.

Osas vasaitlor va investisiya miilkiyyatinin faydali istifads miiddati. Faydali istifado miiddeti oxsar
aktivlorlo bagli méveud tocriibays asaslanaraq, pesokar miilahizolar irali siirmakls miioyyon edilir. Belo
aktivlorlo bagl goalocak iqtisadi faydalar asason onlarin istifadasi naticasinds oaldo edilocokdir. Lakin
avadanligin texniki vo kommersiya baximindan kéhnalmasi vo aginmasi kimi diger amillar bu aktivlorlo
bagl iqtisadi faydalarin azaldilmasina gatirib ¢ixarir. Rohbarlik aktivlerin cari texniki voziyyatini vo bu
aktivlorin Comiyyats iqtisadi fayda gotiracayi toxmin edilon dovrii nozars alaraq, asas vasaitlorin galan
faydali istifads miiddstini miisyyen edir. Bu zaman asagidaki asas amillar nazars alinir: (a) aktivlerin
gozlonilon istifado miiddsti; (b) istismar gostoricilori vo texniki xidmot qaydalarindan asili olan
gozlonilon fiziki kéhnoalmo vo aginma; vo (c) bazar sortlorindoki doyisikliklor naticasindo avadanligin
texnoloji vo kommersiya baximindan kéhnoalmasi vo aginmasi.

Olaqali taraflorlo amoaliyyatlarin ilkin taminmasi. Comiyyot adi foaliyyot gedisindo slagali toraflorlo
omoliyyatlar aparir. BMHS 9-a uygun olaraq maliyya alatlori ilkin olaraq adalatli doysrds taninmalidir.
Lakin homin amaliyyatlarin bazar vo ya qeyri-bazar faiz deracslorinds hoyata kecirilmasini miisyysn
etmok mogsadilo bu ciir amoliyyatlar {ligiin aktiv bazar movcud olmadigda pesokar miilahizalordon
istifade etmok lazim golir. Miilahizalarin iroli siiriilmasinin asasinit olagali olmayan torsflorlo analoji
omoliyyatlarin giymatinin miioyyan edilmasi vo effektiv faiz doracasinin tohlili togkil edir. ©lagoli
toraflarlo amoliyyatlarin sortlori haqqinda moalumat Qeyd 6-da agiglanir.

Camiyyatin sarancamina verilmis torpaq sahalari. Azaorbaycan Respublikasi Prezidentinin 2016-c1 il
22 iyun tarixli 940 némroli Formani ilo tesdiq edilmis “Azorbaycan Ipoteka Fondu” A¢iq Sohmdar
Comiyyaetinin vosaiti hesabina ipoteka kreditinin, o climloden giizostli ipoteka kreditinin verilmasi
Qaydasisinin 3.2-ci bandinds geyd edilmis kateqoriyalara aid olan soxslorin menzil sahibi olmaq
imkanlarinin artirilmast moagsadi ilo “MIDA” Mohdud Masuliyyatli Comiyyatinin sarancaminda olan
monzillorin uygun qiymsto satilmasi asas hadoflorden biridir. Bununla bagli xarclorin azaldilmasi
magsadi ila (torpagin doyerinin monzil xorcinin shamiyyatli hissasini togkil etdiyini nazors alaraq)
torpagin dayeri qiymatlondirilmamisdir. Bu torpaqlar adalatli dayarls qiymatlondirilacayi halda, dovlat
planinda miisyyon edilon Kateqoriyalara aid olan soxslor monzil aldo eds bilmayacaklor. ©halinin
yasayis sahasine olan ehtiyacinin 6donilmasi vo monzil-maisot soraitinin yaxsilagdirilmasi magsadi ilo
¢oxmonzilli binalarin tikilmosi {i¢iin “MIDA” MMC-nin sarancamina verilmis torpaq sahosi monzillorin
satig1 zamani Monzil macallasinin 35-ci maddasine asasen payli miilkiyyat hiiququ ilo miilkiyyatcilora
moxsus olacaqdir.

GKZ-nin giymatlandirilmasi. GKZ-nin giymotlondirilmasi miivafiq metodologiya, modellar va ilkin
molumatlardan istifads etmoklo aparilan ohomiyystli hesablamadir. GKZ-nin qiymotlondirilmasi
metodologiyasina dair otrafli malumat Qeyd 26-da agiglanir. Asagidaki komponentlor kredit zararlori
lizra ehtiyata shomiyyatli deracada tasir gostarir: defolt anlayisi, kredit riskinin shomiyyatli deracada
artmasi (SICR), defolt ehtimali (PD), defolta maruz qalan doyar (EAD), defolt bas veracayi halda
itirilmoasi goézlonilon mablag (LGD), eloco do makroiqtisadi ssenarilor. Comiyyat gozlonilon kredit
zorarlori iizra ehtimallar vo faktiki kredit zararlori arasinda forqlerin azaldilmasi magsadile modellari
vo modellor {izro malumatlari miintozom olaraq tohlil edir vo tosdigloyir. Comiyyat GKZ-nin
giymatlondirilmasi {iglin dastoklayici prognozlasdirilan golocok melumatlardan, ssasen do Oziliniin
makroiqtisadi proqnoz modelindon istifads etmigdir.

Istifads hiiquqlu aktiviorin amortizasiyasi. icaro miiddetini miioyyon edorkon rohberlik icaronin
uzadilmasi va ya lagv edilmasi imkanlarinin istifadasi ligiin iqtisadi stimul yaradan biitiin fakt vo sortlori
nozora alir. Icaranin uzadilmasi imkani (vo ya icarenin logv edilmasi imkaninin istifadosindon sonraki
dovrlarin) yalniz miiqavilonin miiddstinin uzadilacaga (va ya logv edilmayacayins) asaslandiriimis
sakilda aminlik olduqgda, icars miiddstina daxil edilir.

Ofis binasinin icarasi li¢iin adaton asagidakilar an miihiim amillar hesab olunur:

e lcaronin logv edilmosi (vo ya uzadilmamasi) iigiin ohomiyyatli corimalor miioyyon olunduqda,
Comiyyatin icaronin uzadilacagindan (va ya logv edilmayacoyindon) asaslandirilmis sokilde amin
olmasi.
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e Icaroyo gétiiriilmiis aktivin osasl tomiri iizro hor hansi kapitallagdirilmis xorclorin shamiyyatli son
qaliq doyarino malik olacagi g6zlonildikdo, Comiyyatin icaronin uzadilacagindan (vo ya logv
edilmoyacayindon) asaslandirilmis sokilde omin olmasi.

Icara 6hdaliklarinin giymatlandirilmasinda istifads edilon diskontlasdirma daracalari. Icars 6donislori
icara miiqavilesindo noazords tutulan faiz doracesi ilo diskontlagdirilir. Bu faiz doracesinin miioyyon
edilmosi miimkiin olmadiqda (bu, adstoan Camiyyatin icars miiqavilslari ilo bagl bas verir), icaraya
gotiiranin bore kapitali iizrs artan faiz deracasi istifads edilir. Borc kapitali lizra artan faiz doracasi fordi
icaroyo gotiiranin istifado hiiquqlu aktivin doyerino boraber doyardo aktiv oldo etmasi {i¢iin oxsar
iqtisadi miihitds eyni miiddet, tominat va sartlorlo zaruri olan vesaitlorin colb edilmasi zamani 6domali
oldugu faiz doracosidir.

Borc kapitali {izrs artan faiz deracesini miioyyon etmak ii¢iin Comiyyat:

e mumkin olduqda, fordi icaraya gotiironin UgUnci torafdon alds etdiyi son maliyyolosdirmani
ilkin malumat kimi istifads edir va {igiincii torafdon maliyyslasdirmonin alds edildiyi dévrden
onun sartlorindaki doyisikliklori nozere alaraq ona diizslis edir,

e  kredit riskine uygun diizslis edilmis risksiz faiz doracasindon baglayan toplama yanasmasindan
istifado edir, vo

e icaro miiqavilesinin xiisusiyysltorino (icaro miiddeti, 6lkesi, valyutast vo tominati) uygun
diizolislor edir.

Fordi icaroya gotiirona icare miiqavilesine oxsar 6dema profili olan asanligla miishaids edils bilon
amortizasiya olunmus kredit doracasi slgatan oldugda (son maliyyslosdirmo vo ya bazar molumatlar
vasitasila), Comiyyat hamin daracadan borc kapitali tizre artan faiz deracesini miioyyan etmak tigiin
ilkin moalumat kimi istifads edir.

Barter amaliyyatlaru iizra galirin 0l¢Ulmasi. Barter omaliyyatlari izra golirin adalatli doyarls taninmasi
BMS 2-yo uygun olaraq ehtiyatlarin taninma prinsipi ilo eynidir. Comiyyat geyd olunan barter
omoliyyatlar tizro golirlori 15 sayli BMHS-in 66-c1 bondino uygun olaraq geyri-pul 6donislorinin
odalatli doyerinds tantyir. Barter amoliyyati ilo aldo edilmis manzillorin qiymati asanliqla miisahido
edils bildiyi vo asason satilmig monzillor barads statistik malumatlara vo tasdiglonmis qiymaet cadvaline
asason Camiyyatin 0zii terafindon miisyyonlogdirildiyi liciin belo amaliyyatlar {izro taninmig golir
BMHS 13 “Odalstli doyerin 6l¢lilmasi” standartina ssassn 2-ci Saviyye qiymoatlondirms iisulu ilo
toxminlordon istifads etmokls giymotlondirilmisdir.

5 YENi UCOT QAYDALARI

1 yanvar 2023-cii il vo ya bu tarixden sonra baslayan illik dovrlar iiglin macburi xarakter dasiyan bazi
yeni standartlar va onlara dair sarhlar dorc olunmusdur.

BMHS 17 “Sigorta miiqavilalari” (18 may 2017-ci ilda darc olunub va 1 yanvar 2023-cii il va ya bu
tarixdan sonra baglanan illik dovrlar iiciin gqiivvays minir). BMHS 17 miossisalora sigorta
miiqavilalarinin ugotu {izro mévcud praktikani totbiq etmays icazs veran BMHS 4-ii avoz edir. BMHS
4-5 osason investorlar analoji sigorta Comiyystlorinde maliyys noticolorini miiqayise etmok va
iizlosdirmokds ¢otinlik ¢okirdilor. BMHS 17 sigortacinin tokrar sigorta miiqavilolori daxil olmagqla,
biitiin ndv sigorta miigavilslorinin ugotu standartinin prinsiplerine ssaslanan yegans standartdir. Bu
standartin tolobina goére s1gorta miiqavilslari qruplari (i) miiqavilslerin yerina yetirilmasi tigiin nagd pul
axinlari tizro mévcud olan biitiin malumatlart miisahids edils bilan bazar mealumatlarina uygun olarag
nazars alan risks gore diizaldilmis golocok nagd pul axinlarimin diskont dayari ila (miigavilslarin yerina
yetirilmasi {izro nagd pul axinlar); (ii) miiqavilalor qrupu {lizro bolisdiiriilmomis monfasti (miigavilolor
iizra servis marjasi) toplamaqla (doayar 6hdslik oldugda) va ya ¢ixmagla (doyar aktiv oldugda) taninmali
va qiymatlondirilmalidir. Sigortagilar sigorta miiqavilalori qrupundan yaranan galiri sigorta proqramini
togdim etdiyi dovr arzindo, eloco do riskdon azad olundugu halda oks etdiracoklor. Miiqavilslor qrupu
1izra zorar mévcuddursa vo ya mévcud olarsa miiassise dorhal zarari oks etdiracok.

BMHS 17 va BMHS 4-a dayisikliklor (25 iyun 2020-ci ilda darc olunub va 1 yanvar 2023-cii il va ya
bu tarixdan sonra baslanan illik dovrlar iiciin giivvaya minir). Dayisikliklor BMHS 17-nin tatbiqini
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asanlasdirmaq, hamginin standart vo ona kecidlo bagh miisyyan toloblori sadslogdirmoak {igiin bozi
izahlardan ibarstdir. Bu doyisikliklor BMHS 17-nin sokkiz sahssini ohato edir vo standartin osas
prinsiplorinin doyisdirilmasini nozards tutmur. BMHS 17-yo agagidaki doyisikliklor edilmisdir:

o Qiivvaya minma tarixi: BMHS 17-nin qiivvoyo minma tarixi (doyisikliklor daxil olmagla) 1 yanvar
2023-cii il va ya bu tarixdon sonra baslayan illik hesabat dovrlorine qadar iki il toxirs salinmisgdir;
BMHS 4 ilo miisyyan olunan BMHS 9-un totbiqindon miivaqgeti azadolmanin qiivvads olma
miiddati do 1 yanvar 2023-cii il vo ya bu tarixdon sonra baslayan illik hesabat dévrlerine qoador
toxira salinmisdir.

o Oldoetma zamam sigorta amoaliyyatlart iizra pul axinlarmmin gézlonilon barpasi: Miassisalor
oldeetmo xorclarinin bir hissosini yenilonmasi godzlonilon miivafiq miigavilalors ayirmali vo bu
xorclori miiossiso torafindan yenilonmo taninana qoder aktiv kimi tanimalidir. Miisssisalor har bir
hesabat tarixine aktivin barpa olunma ehtimalini qiymatlondirmali vo maliyys hesabatlar iizra
geydlorde hamin aktiv hagqinda malumat taqdim etmalidir.

o [Investisiya xidmatlorina aid olan miiqavila iizra xidmat marjasi: Dayison ddonisli miigavilolor va
iimumi models uygun olaraq investisiya golirli xidmatlor {izre digor investisiya miigavilalari {i¢iin
hom sigorta tominat1 iizro faydalarin hacmini, hom do gdzlonilon dovrii nezaors almagla tominat
vahidlori forglondirilmoalidir. Investisiya foaliyyoti ilo bagl xorclor miiessisonin belo faaliyyoti
sigortall iiglin sigortanin faydalarini artirmaq mogsadilo gdstordiyi hallarda, sigorta miiqavilosi
cor¢ivasinds pul axinlart kimi daxil edilmslidir.

o Oldo edilmis tokrarsigorta miigavilalori - zorarlarin Odonilmasi: Miessiso yiikimli osas
sigortamiiqavilalori qrupunun ilkin taninmasi vo ya yiikiimlii asas sigorta miigavilalarinin qrupa
olavo edilmasi zamani zarari tanidiqda, miivafiq alds edilmis tokrarsigorta miiqavilslori qrupundaki
miiqavils lizro xidmet marjasini tonzimlomali va bels tokrarsigorta miiqavilolori iizro olds etdiyi
goliri tamimalidir. Tokrarsigorta miiqavilasi lizra 6donilon zararin mablagi asas sigorta miiqavilalori
lizro taninmig zororin vo oldo edilmis tokrarsigorta miiqavilesi lizro miiassisonin ddomasini
gozladiyi osas sigorta miiqavilslorindoki tolablor {izro faizin hasili ilo miioyyan edilir. Bu tolob
yalniz olds edilmis tokrarsigorta miiqavilasi asas sigorta miigavilslari iizrs zororin taninmasindan
ovval vo ya onunla eyni zamanda tanindiqda totbiq edilocokdir.

o Digor doyisikliklor: Digar doyisikliklora asagidakilar daxildir: bazi kredit kartt (vo ya oxsar)
miiqavilslari va bazi kredit miiqavilslorinds totbiq sahasi ilo bagh istisnalar; sigorta miiqavilalori
iizro aktiv vo ohdsliklorin maliyys voziyysti hesabatinda qruplar avazino portfellor iizro toqdim
edilmasi; alds edilmis tokrarsigorta miiqavilalarinden va adalatli doyarinin doyismasi manfaat vo
ya zarars aid olunan geyri-téroma maliyys alatlorinden istifade edarak maliyyas risklorini azaltmaq
ti¢iin risklorin azaldilmasi se¢iminin tatbigi;

BMHS 17-ni totbiq edorkon ovvalki araliq maliyys hesabatlarindaki ugot toxminlarine doayisikliklor
etmoak li¢lin ugot siyasati se¢imi; sigorta miiqavilasi sortlorina asason miioyyan sigortaliya aid edilon
golir vergisi 6demslarinin vo daxilolmalarinin miiqavilslerin icrasi iizrs pul axinlarma daxil edilmasi;
kegid dovriinds talablordan se¢im asasinda azadolmalar va digar kigik dayisikliklar.

Yuxarida basqa ciir nazords tutulmadigi hallarda, yeni standartlar vo sorhlorin Comiyyatin maliyya
hesabatlarina oshamiyyatli doracads tasiri gdzlonilmir.

6 OLAQOLI TOROFLORLO OMOLIYYATLAR VO QALIQLAR

Toroflor 0 zaman olagoli hesab olunur ki, onlar iimumi nozarat altinda olsun va ya toraflorden biri
digarins nozarat etmak iqtidarinda olsun va yaxud maliyya-tasarriifat foaliyyati ilo bagli masalalars dair
gorar gobul edorkon digor torafo shomiyyatli deracads tasir gostora bilsin vo ya ona birgs nazarat etsin.
Olaqgali taoraflorlo hor hanst miimkiin miinasibatlor nazorden kegirilorkon, hamin miinasibatlarin
mabhiyyatinin onlarin hiiquqi formasindan iistlinliiyii prinsipi tatbiq olunur.

Comiyyat Beynolxalq Miihasibat Standartlarinin 24-cii standartina uygun olaraq, dovlot miioessisalori ilo
hoayata kecirilmis fordi qaydada shomiyyatli olmayan amsliyyatlar va qaliglar barade hazirki maliyys
hesabatlarinda agiglama vermomok hiiququndan istifads etmisdir. Hesabat veran miiassisa 0z
miilahizasindon istifado edarak molumatlarin agiglanmasi zamani tofarriiatliliq soviyyasini miisyyan
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etmok tli¢lin alagsli toraflorlo miinasibatlorin yaxinligini vo amsliyyatin shomiyyatlilik saviyyasi ilo
bagl digor miivafiq amillori nazardon kegirmalidir: (a) omaliyyatin 6l¢ii baximindan shamiyyatliliyi;
(b) amoliyyatin qeyri-bazar sortlori ilo hayata kegirilmasi; (c) miiassisalorin alqi-satqis1 kimi giindslik
normal biznes foaliyystindon konar hayata kegirilmasi; (d) amsliyyat haqqinda malumatin tenzimloyici
vo nazarot orqanlarina agigqlanmasi; () amaliyyat haqqinda malumatin bas rohbarliys aciqlanmasi; (f)
omoliyyatin sohmdar torafindon tosdiqlonmasi.

Osas idaraedici rahbarliya ddanislor. Osas idarsedici rohborlik Direktor vo Direktor miiavinindan
ibaratdir:

Osas idaraedici rohbarliys 6donislor asagidaki kimi olmusdur:

Azarbaycan manati ila 2022 2021

Osas idaraedici rohborliys 6donislor
- Isciloro qisamiiddotli 6denislor 160,655 107,678

2022-ci il arzindo Comiyyat Agentlik torafindon 2021-ci ildo verilmis 50,000,000 AZN moblagindo
faizsiz borcu geri 6domisdir. (Qeyd 14).

“MIDA” Mohdud Masuliyyotli Comiyyati torafinden hoyata kegirilon tikinti layiholorinds miihondis-
kommunikasiya tominati sisteminin qurulmasi vo sosial obyektlorin tikintisi magsadilo Azarbaycan
Respublikasiin 2022-ci il dovlst biidcasindon dovlet asasli vasait qoyulusu istiqamati {izro Azarbaycan
Respublikasmin Monzil insaat: Dévlot Agentliyi iigiin ayrilmis vasaitlordon 84,791,278 AZN “MIDA”
Mashdud Masuliyystli Coamiyyastine ayrilmigdir.

Satin alinmis istiqrazlar hagqinda mslumat asagida gostarilir:

Faiz daracasi

Istigrazlarin mablagi (AZN) Miiddati (%)
30,000,000 5il 2
30,000,000 5il 3
50,000,000 5il 3
100,000,000 5il 1

2022-ci ildo dovlat sifarisi asasinda monzillorin alinmasinin togkili magsadila Agentlik torafindon
Comiyyato avans 6donisi 814,176 AZN (2021: 2,274,026 AZN) toskil etmisdir. Bu vasaitlor dovlat
qurumlarinin sifarisi esasinda manzillorin alinmasi Ugln avans ddenisi kimi miiqavilo 6hdsliklerindo
geydo alinmisdir (Qeyd 16).
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7 OSAS VOSAITLOR VO QEYRI-MADDI AKTIiVLOR

Osas vosaitlor vo gqeyri-maddi aktivlerin balans doyari iizra horokot asagidaki codvaldos gdstorilir:

Masin vo  Infrastruktur Noaqliyyat  Mebel va ofis  Comi asas Qeyri- Comi
avadanhgqlar vasitolori  avadanhqlari vasaitlor maddi

Azarbaycan manati ila aktivlor
1 yanvar 2021-ci il tarixina balans dayari 171,967 5,472,349 266,120 271,436 6,181,872 1,670,394 7,852,266
Olavolor 81,127 - - 41,597 122,724 428,930 551,654
Ehtiyatlardan transfer - - - - - - -
Silinmolor (66,967) - - (29,061) (96,028) - (96,028)
Silinmis aktivler {izra y181lmis amortizasiya - - - - - - -
Amortizasiya xarci (32,217) (383,064) (66,531) (68,997) (550,809)  (210,013) (760,822)
31 dekabr 2021-ci il tarixina balans dayari 153,910 5,089,285 199,589 214,975 5,657,759 1,889,311 7,547,070
31 dekabr 2021-ci il tarixins ilkin doyar 304,093 5,884,246 640,727 659,484 7,488,550 2,498,579 9,987,129
Yigilmig amortizasiya (150,183) (794,961) (441,138) (444,509) (1,830,791)  (609,268)  (2,440,059)
31 dekabr 2021-ci il tarixina balans dayari 153,910 5,089,285 199,589 214975 5,657,759 1,889,311 7,547,070
Olavolor 10,150 105,122 27,627 7,373 150,272 108,760 259,032
Ehtiyatlardan transfer - 315,461 - - 315,461 - 315,461
Silinmolor (3,190) - - (70,483) (73,673) - (73,673)
Silinmis aktivlor {izra y1gilmis amortizasiya 1,257 - - 36,383 37,640 - 37,640
Amortizasiya xarci (26,619) (387,937) (56,805) (52,725) (524,086)  (216,590) (740,676)
31 dekabr 2022-ci il tarixina balans dayari 135.508 5,121,931 170,411 135,523 5,563,373 1,781,481 7,344,854
31 dekabr 2022-ci il tarixins ilkin doyar 311,053 6,304,829 668,354 596,374 7,880,610 2,607,339 10,487,949
Yi1gilmig amortizasiya (175,545) (1,182,898) (497,943) (460,851) (2,317,237)  (825,858)  (3,143,095)
31 dekabr 2022-ci il tarixina balans dayari 135.508 5,121,931 170,411 135,523 5,563,373 1,781,481 7,344,854
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8 INVESTIiSiYA MULKIYYOTI

Basa catdirilmamis Binalar Comi
tikililor

1 yanvar 2021-ci il tarixins ilkin doyar 15,965,838 43,460,061 59,425,899
Yigilmis amortizasiya - (761,288) (761,288)
1 yanvar 2021-ci il tarixina balans dayari 15,965,838 42,698,773 58,664,611
Ehtiyatlardan transfer 21,273,724 109,318 21,383,042
Satislarin amortizasiyasinin geri - (730,511) (730,511)
qaytarilmagi
Amortizasiya xarci - (726,083) (726,083)
Utilizasiya zamani amortizasiyanin
silinmasi - 24,764 24,764
31 dekabr 2021-ci il tarixina balans dayari 37,239,562 41,376,261 78,615,823
31 dekabr 2021-ci il tarixine ilkin doyer 37,239,562 42,838,868 80,078,430
Y1gilmis amortizasiya - (1,462,607) (1,462,607)
31 dekabr 2021-ci il tarixina balans dayari 37,239,562 41,376,261 78,615,823
Ehtiyatlardan transfer 803,462 - 803,462
Satislarin amortizasiyasinin geri
qaytarilmagt - - -
Amortizasiya xarci - (726,083) (726,083)
Utilizasiya zaman1 amortizasiyanin
silinmasi - - -
31 dekabr 2022-ci il tarixina balans dayari 38,043,024 40,650,178 78,693,202
31 dekabr 2022-ci il tarixina ilkin doyer 38,043,024 42,838,868 80,881,892
Y1gi1lmis amortizasiya - (2,188,690) (2,188,690)
31 dekabr 2022-ci il tarixina balans dayari 38,043,024 40,650,178 78,693,202

Coamiyyatin investisiya miilkiyyati asasan yasayis komplekslorindaki binalarin birinci moartabasindon
ibaratdir. Binalarin birinci martobasi Comiyyatin miilkiyyatindadir vo kommersiya mogsadlari iigiin
istifados edilocok sahalordon ibarastdir. Bu investisiya miilkiyyatinin icaraya verilmasi vo ya goalocokds
daha yiiksok giymoto satilmasi nozerds tutulur. "HOvsan 1" yasayis kompleksinin insasi1 2020-ci il
arzinds basa catdirilmigdir. Bu yasayis komplekslorindaki binalarin birinci moartabasi tikilmakda olan
investisiya miilkiyyatindan istismara hazir olan investisiya miilkiyyatina koglriilmiisdiir.

9 EHTIYATLAR

2022 2021
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Basa catdirilmamus tikililor 194,495,933 172,373,253
Infrastrukturun abadlasdirilmasi 62,885,209 96,791,930
Tikintisi basa ¢atdirilmig binalar 18,361,533 24,742,784
Digor 4,671,146 3,093,877
31 dekabr tarixina comi ehtiyatlar 280,413,821 297,001,844

Infrastrukturun abadlasdirilmasi xorclorine Comiyyatin osas foaliyyot istigamotino uygun olaraq,
yasay1ls kompleksinds istifado olunacaq Su-kanalizasiya sistemlori, qaz va elektrik enerjisi xatlorinin
¢okilmasi, torpaq sahalorinin abadlagdirilmasi kimi yollarin ¢okilmasi iglori daxildir.

31 dekabr 2022-ci il tarixinda basa ¢atan il arzinds xarc kimi taninmis ehtiyatlar 70,252,151 AZN (2021:
64,800,696 AZN) toskil etmigdir. Homin xarclor satiglarin maya doyarinin torkibindo gostorilmisdir
(Qeyd 19). Ehtiyatlardaki digor harokotlor asagida gostorilir:

2022-ci il arzinds 315,461 AZN mobloginds infrastruktur aktivlori (sokilaer, hasarlar, memarliq
tikililori vo s.) asas vosaitlors transfer edilmisdir (Qeyd 7).

Camiyyatin miilkiyyastindo olan vo kommersiya maqgsadlori {igiin istifade edilocok 803,462
AZN (2021: 21,273,724 AZN) doyarinds binalarin birinci martobasi investisiya miilkiyyatino
transfer edilmisdir (Qeyd 8).

Comiyyat 2022-ci il arzindo “Hbvsan 1” vo “Yasamal 2” yasayis komplekslorindoki doyari
21,418,803 AZN olan sosial obyektlari (Poliklinika, polis mantogasi, maktab va usaq baggasi)
TOBIB, Daxili Islor Nazirliyi vo Tohsil Nazirliyino, “Hévsan 17 vo “Sumgayit 1” yasayis
komplekslorindoki timumi doyari 25,868,593 AZN olan isiglandirma diroklori, elektrik, su-
kanalizasiya vo qaz xatlorini vo saygaclarim mivafig olaraq Baki Sohor Isiglandirma Idarasi,
“Azorisiq” ASC, “Azorsu” ASC vo “Azorqaz” IB-ys, “Hévsan 17 yasayis kompleksi iizro
dayari 1,906,238 olan avtomobil yolunu AAYDA-ya tohvil verilmisdir. 2021-ci il arzinds
“Yasamal 17 yasayis kompleksindoki doyari 1,447,708 AZN olan qaz xotti va saygaclarini
“Azorqaz” IB, imumi doyeri 4,166,112 AZN olan su-kanalizasiya xotti vo saygaclarmi
“Azorsu” ASC, dayari 2,155,706 AZN olan avtomobil yolunu “1 sayli Yol Istismar Idarasi”
MMC-ya, “HOvsan 1” yasayis kompleksindaki doyari 9,827,594 AZN olan moktab binasini
Tohsil Nazirliyins tohvil verilmisdir.

10  PUL VOSAITLORI VO ONLARIN EKVIVALENTLORI
2022 2021
Banklarda olan cari qaliqlar 44,764,419 27,118,006
Cixilsin: kredit zorarlori {izro ehtiyat (328,978) (203,991)
Comi pul vosaitlari vo onlarin ekvivalentlori 44,435,441 26,914,015

31 dekabr 2022 va 31 dekabr 2021-ci il tarixins bank qaliglar1 Azerbaycan manatinda olunmusdur.

31 dekabr 2022 va 2021-ci il tarixine pul vasaitlari vo onlarin ekvivalentlari iizra kredit riskinin 6doma
qabiliyyati daracalarine gora tohlili asagidaki cadvalda gostarilir. Camiyyatin kredit riskinin tosnifati
sistemi Qeyd 25-da tosvir edilir.

2022 2021
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Banklarda olan Banklarda olan

Azarbaycan manati ila cari qahglar cari qahglar
- Yiiksok doraca 44,764,093 27,044,495
- Xususi monitoring 326 73,511
Comi pul vasaitlori va onlarin ekvivalentlori 44,764,419 27,118,006

GKZ-nin giymatlondirilmasi moagsadilo pul vesaitlori vo onlarin ekvivalentlori {izra galiglar 1-Ci
Morholays aid edilmisdir.

11  VERILMIiS AVANSLAR

2022 2021
Mal vo xidmatlora goro podratgilara verilmis avanslar 11,088,923 25,336,031
Digor avans 6donislori 31,801 155,422
Comi verilmis avanslar 11,120,724 25,491,453

Comiyyat osason islorin yerino yetirilmosine gors podratcilara avans ddoyir. Avansin alimmasi UgUn
podratgilar Comiyyats avansin 100 faizi mabloginds bank tominati taqdim edir.

12 SAIR AKTiVLOR

2022 2021
Vergi aktivlori 25,305,782 25,591,757
Ticarat va digar debitor borclar 711,213 426,553
Mohdudiyyst qoyulmus pul vasaitlori 296 130,400
Comi sair aktivlor 26,017,291 26,148,710

Vergi aktivlori alig tizro ©DV-nin satig tizro ©DV-dan artiq oldugu halda yaranir. Satis tizrs biitiin 9DV
roqamlari 2022-ci il arzinds “Hovsan-17, “Hovsan-2”, “Gonca-1" vo “Yasamal-2” (2021: “Yasamal-
17, “Hoévsan-17, “Sumqayit-17, “Gancas-1” vo “Yasamal-2”) tikinti layiholorindoki yasayis binalarinin
satisindan hesablanmigdir. “Yasamal-1” vo “Hovsan-1"" layiholor birbasa olaraq dévlst biidcasindan
ayrilmis kapital qoyuluslar1 hesabina maliyyslosdirilir vo Comiyyat vergi qanunvericiliyinin toloblorina
uygun olaraq satig lizro ©DV-ni satis zamani ticarat alavasi mablagi tiglin hesablamigdir. Digar layiholor
Comiyyatin 6z kapitali hesabina maliyyoalosdirilir. Comiyyatin 6z kapitali hesabina maliyyslasdirilan

xarclar ilo bagli hesablanmis alig tizra ©DV yerli vergi qanunvericiliyino uygun olaraq avazlagdirila
bilar.

13 NIZAMNAMBO KAPITALI
Comiyyat osason Azorbaycan Respublikasinin dovlot biidcesindon daxil olan vasaitlor hesabina

maliyyalosir. Comiyyat tamamilo dovlstin miilkiyystindadir.

Azorbaycan Respublikasi Nazirlor Kabinetinin 2 noyabr 2016-c1 il tarixli, 570 s ndmrali soroncamina
osason “MIDA” MMC-nin Yasamal rayonu, Xarici Dairovi avtomobil yolunun kenarinda (Qanl1 Géliin
simal hissasi) ¢oxmonzilli yasayis binalarinin tikintisi Giglin ayrilmis 11,6 ha torpaq sahasinds insa
edilocok tikinti obyektlorinin tikinti erazisinadek miihondis-kommunikasiya sisteminin va xatlarinin
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¢okilmasi magsadi ilo layiha-smeta sonadlorinin hazirlanmasi va iglora baglanmasi tiglin Azarbaycan
Respublikasmin Prezidenti yaninda Monzil Insaatt Dévlet Agentliyino 1,000,000 AZN moblogindo
vosait ayrilmisdir vo Comiyyot torafindon agentliyo toqdim olunmus sonadlor asasinda 2016-c1 ilin
dekabr ayinda homin vosait Agentlik torofinden “MIDA” MMC-nin bankdaki cari hesabma
kociriilmiisdiir.

Azarbaycan Respublikasi Nazirlor Kabinetinin 16 iyun 2016-c1 il tarixli, 346 nomrali sarancamina
asason “MIDA” MMC-nin 2016-c1 ilda faaliyyatinin vo nizamnama kapitalinin formalasmas1 moqsadi
ilo Azerbaycan Respublikasinin dovlot biidcesinin Ehtiyat Fondundan Agentliys 100,000,000 AZN
moablogindo vosait ayrilmisdir vo homin vosait Comiyyatin cari hesabina ko¢tiriilmisdiir.

Nazirlor Kabinetinin 24 fevral 2017-ci il tarixli, I45s sayli saroncami Vo 13 iyul 2017-ci il tarixli, 1526
némrali gorarina asasan 2017-ci ildo Agentliys alava 100,000,000 AZN mablaginds vasait ayrilmigdir.
Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2018-ci il 22 yanvar tarixli 3593 nomrali Seroncamina asason
Agentliya 2018-ci il arzinds 100,000,000 AZN mablaginds vesait ayrilmigdir.

“MIDA” Mohdud Masuliyyotli Comiyyati torafinden hoyata kegirilon tikinti layiholorinds miihandis-
kommunikasiya tominati sisteminin qurulmasi va sosial obyektlorin tikintisi magsadilo Azarbaycan
Respublikasiin 2022-ci il dovlst biidcasindan dovlst asaslt vesait qoyulusu istiqamati {izro Azerbaycan
Respublikasmin Monzil insaat: Dévlot Agentliyi iigiin ayrilmis vosaitlordon 84,791,278 AZN “MIDA”
Mohdud Masuliyyastli Comiyystine ayrilmisdir.

Comiyyat 2022-ci il arzinds “Hdvsan 1” vo “Yasamal 2” yasayis komplekslorindoki doyori 21,418,803
AZN olan sosial obyektlori (Poliklinika, polis montaqasi, maktob vo usaq bagcas1) TOBIB, Daxili Islor
Nazirliyi vo Tohsil Nazirliyins, “Hovsan 17 va “Sumgqayit 17 yasayis komplekslorindoki imumi doyori
25,868,593 AZN olan isiqlandirma diroklari, elektrik, su-kanalizasiya va qaz xatlorini vo saygaclarin
miivafiq olaraq Baki Soher Isiglandirma idarasi, “Azorisiq” ASC, “Azarsu” ASC vo “Azorqaz” iB-yo,
“Hovsan 17 yasayis kompleksi iizro doyari 1,906,238 olan avtomobil yolunu AAYDA-ya tohvil
verilmisdir.

14  BORC OHDOLIKLORIi

Azarbaycan manati ila 2022 2021
Monfoat va ya zarards adalatli doyarls verilmis borc 6hdsliklori - 50,000,000
Cami borc 6hdaliklari - 50,000,000

2022-ci il arzindo Comiyyat Agentlik torafindon verilmis 50,000,000 AZN mabloginds faizsiz borcu
geri 6danilmisdir.

15  BURAXILMIS BORC QiYMOTLi KAGIZLAR

31 dekabr 31 dekabr
Azarbaycan manati ila 2022 2021
Buraxilmig borc qiymatli kagizlar — uzunmiiddatli hissa 210,000,000 210,000,000
Buraxilmis borc qiymatli kagizlar — qisamiiddatli hissa 962,500 730,672
Comi buraxilmis borc qiymotli kagizlar 210,962,500 210,730,672

4 yanvar 2019, 1 iyul 2019, 25 oktyabr 2019 vo 30 noyabr 2021-ci il tarixindo Comiyyat muvafig olaraq
nominal dayari 1,000 AZN olan 30,000,000 AZN hacminds 30,000 adad, nominal doayari 1,000 AZN
olan 30,000,000 AZN hacminda 30,000 adod, nominal dayari 1,000 AZN olan 50,000,000 AZN
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hacminda 50,000 adad va nominal doyari 1,000 AZN olan 100,000,000 hacminds 100,000 adad istigraz
buraxmusdir. Biitiin istigrazlar Monzil Insaati Dovlot Agentliyi torofindon satin alinmisdir. Bu
emissiyalar Azorbaycan Respublikasi Milli Depozit Morkazindo mivafiq olarag AZ2001020760,
AZ2002020769, AZ2003020768 vo AZ2004020767 dovlet geydiyyat ndmrolori ilo qeydiyyata
alinmgdir. Istigrazlarin todaviil miiddati 60 ay, illik kupon faiz deracasi iso miivafiq olaraq illik 3%,
2%, 3% va 1% olmagla, har riib hesablanacaq vo 6donilocokdir. Korporativ istigrazlar iizro qaliglara
asas borc vo hesablanmig faizlor daxildir.

16  MUQAVILO OHDOLIKLORI

Camiyyet miistorilorlo miiqavilolordon yaranan asagidaki 6hdsliklori tanimisdir:

2022 2021
Miigavils 6hdaliklari — miistarilordon alinmis avanslar 814,176 2,274,064
Comi qisamiiddatli miiqavilo 6hdoliklori 814,176 2,274,064

Miigavilo 6hdsliklori dovlat sifarisi asasinda manzillarin alinmasinin tagkil edilmasi magsadilo dévlot
qurumlari tarafindon verilmis avanslari oks etdirir.

17 TICAROT VO DiGOR KREDITOR BORCLAR

2022 2021
Ehtiyatlara gora podratgilara 6donilocok mablaglar 432,423 1,743,798
Digor 6hdoliklor 1,621,798 677,059
31 dekabr tarixina ticarat vo digar kreditor borclar 2,054,221 2,420,857
18  GOLIRLOBR
Comiyyatin galirlari asagidaki kateqoriyalar {izra yaranir:
Azarbaycan manati ila 2022 2021
Mongzillarin satigi 83,428,256 72,517,474
Barter omoliyyatlari 5,034,660 6,085,684
Kommunal xidmatlor 865,365 671,204
Coami galirlor 89,328,281 79,274,362

Coamiyyat galirlori miioayyan zaman aninda taniyir.

Barter omoliyyatlar1 golirlori Comiyyatin investisiya foaliyyati ¢argivasinds investorlarla baglanmig
miiqavilalorden oldo olunmusdur. Bu sirkotlor torafindon tikinti iglori basa gatdirildigdan sonra
investorlar torafindon inga edilon binalardaki manzillarinin bir hissasi tam tomirli, matbox mebeli ilo
tochiz olunmus vaziyystdo “MIDA” MMC-nin soroncamina verilmisdir. Qalan monzillor Investorlarin
soroncaminda qalmisdir. Biitiin digor xorclor Investorlar torafindon gokilmalidir.

19  SATISLARIN MAYA DOYORI
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70,252,151 AZN (2021: 64,800,696 AZN) moblaginds satiglarin maya doyari 2022-ci il orzindo satilmis
1,612 monzilin maya doyarini (2021: 1,555 monzil) oks etdirir. Satiglarin maya doyari binanin imumi
miiqavils dayerini hamin binadaki menzillorin {imumi sahasina bélmakls va alinan mablogi satilmis
manzillerin sahasine vurmaqla hesablanir.

20 UMUMI VO INZIBATI XORCLOR

2022 2021

©mok haqq1 xarclori 8,801,063 5,461,147
IT xarclari 1,682,795 636,435
Kohnolma vo amortizasiya xorclori 1,466,758 1,582,933
Kommunal xorclor 888,779 599,144
Ofis xoarclori 485,732 573,841
Pesokar xidmaot haqlari 286,348 239,682
Icara xorclori 112,376 208,305
Niimayandalik xarclari 92,575 79,696
Monfaat vergisindon basqa digar vergilor 61,374 62,021
Rabito xarclori 45,851 50,644
Miihafiza xarclori 1,642 19,706
Istifado hiiquqlu aktivlerin amortizasiya xorclori - 247,702
Digor xorclor 529,911 388,567
Comi iimumi va inzibati xarclar 14,455,204 10,149,823

Omok haqqi xarclorinin 1,570,184 AZN (2021: 941,669 AZN) mablaginds hissasini sosial sigorta
ayirmalari togkil edir.

21 MALIiYYO GOLIRLORI

Azarbaycan manati ila 2022 2021
Bank hesablari lizrs faiz galirlori 1,679,551 2,053,368
Comi maliyya galirlori 1,679,551 2,053,368

22  MALIYYO XORCLORI

Azarbaycan manati ila 2022 2021
Buraxilmis bore qiymatli kagizlar iizro faiz xarci 3,982,651 6,351,459
Comi manfaat va ya zarards taminmis maliyys xarclori 3,982,651 6,351,459

23  MONFOOT VERGISI

(@) Moanfaat vergisi xarcinin komponentlari
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Monfaot va ya zarards geyds alinan manfaat vergisi xarci asagidaki komponentlordon ibaratdir:

Azarbaycan manati ila 2022 2021
Cari vergi 633,634 290,843
Toxirs salinmis vergi 92,444 567,567
il iizra manfaat vergisi xorci 726,078 858,410

(b) Manfaat vergisi xarci ilo manfaat va ya zararin qanunvericiliklo miiayyan edilmis miivafiq vergi
daracasina olan hasilinin iizlasmasi

2022 vo 2021-ci illar orzindo Comiyyats totbiq edilon manfaat vergisi doracasi 20% toskil etmisdir.
Gozlanilon vo faktiki totbiq edilon vergi xorclorinin lizlosmosi asagida gostarilir.

Azarbaycan manati ila 2022 2021

Vergidan avvalki manfaat 2,937,104 2,128,152

Qanunvericiliklo miloyyan edilmis 20% doraca ilo hesablanmali
olan monfoot vergisi xorci: 587,421 425,630

Vergi mogsadlori ti¢iin ¢ixilmayan xarclorin vo ya vergiya
calb edilmoyon galirlorin vergi effekti:

- Golirdon ¢ixilmayan xarclor 167,769 649,400
- 9vvalki illords taninmamig cari manfaat vergisi 6hdsliklorinin

istifadasi (29,112) (216,620)
il iizro moanfoat vergisi xarci 726,078 858,410

(c) Miivaqqati farqlarin noviari iizra toxira salinmus vergilarin tahlili

Toxira salinmig manfaat vergisi BMHS-o uygun maliyys hesabatlarinin hazirlanmasi magsadils
taninmig aktiv vo Shdsliklorin balans doyari ilo yerli vergi qanunvericiliyine asason taninmis moblaglor
29
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arasindaki miivoqqpoti forglorin effektini oks etdirir. 31 dekabr 2022-ci il tarixinds basa catan il lizro bu
miivaqqeti forqlardaki horakatlorin vergi effekti asagida gostorilir:

31 dekabr Monfaat va ya 31 dekabr
2021  zararos xarc/(galir) 2022
Azarbaycan manati ila kimi yazilmigdir
Vergi bazasim1 azaldan/(artiran) miivoqqati
forqlorin vergi effekti
Osas vosaitlor (861) 861 -
Ehtiyatlar (1,803,918) 796,986 (1,006,932)
investisiya miilkiyyati 292,522 145,216 437,738
Sair aktivloer - - -
Verilmis avanslar 808,862 (808,862) -
Icaro 6hdoliklori - - -
Buraxilmis borc qiymatli kagizlar 4,468 (4,468) -
Istifads hiiquqlu aktivler - - -
Pul vasaitlori vo onlarin ekvivalentlori - - -
Miiqavilo 6hdaliklori 386,532 (291,974) 94,558
Borc 6hdoliklori - - -
Ticarat va digar kreditor borclar 181,763 69,797 251,560
Taxira salinms xalis vergi aktivi/(6hdaliyi) (130,632) (92,444) (223,076)

24  TOOHHUDLOR VO SORTIi OHDOLIKLOR

Moahkama proseslari. Adi foaliyyst gedisinde Comiyyot miioyysn mohkoma proseslarine colb oluna
bilor. Rohbarlik yekun gerardan sonra Camiyystin maliyys vaziyystine manfi tosir gostors bilon heg bir
mohkomo icraati vo ya digor iddialarin movcud olmadigini hesab edir. Rohbarlik mohkama proseslori
ilo bagli hor hansi ohomiyyatli zororin yaranmasi ehtimal olunmadigina goro 31 dekabr 2022-ci il
tarixino konsolidasiya edilmis maliyys hesabatlarinda hor hansi ehtiyat yaradilmamigdir (2021: hor
hans1 ehtiyat yaradilmamisdir).

Vergi ganunvericiliyi. Azarbaycan Respublikasinin vergi, valyuta vo gémriik ganunvericiliyi miixtolif
sorhlara va tez-tez bas vera bilon doyisikliklors maruz qalir. Coamiyyatin omoliyyatlar1 va faaliyyati ilo
bagli belo qanunvericiliys dair rohborliyin movqelori miivafiq vergi orqanlarn torafindon
miibahisalondirilo bilor. Notica etibarilo, miivafiq orqanlar torafindon oslave iri vergi, corimo va faiz
hesablana bilor. Vergi yoxlamalari hamin yoxlamalarin kegirildiyi il do daxil olmagla, vergi 6dayicisinin
son li¢ toqvim ilindon ¢ox olmayan foaliyystini ohats edo bilor. Azarbaycan Respublikasi Vergi
Macallasinin bu maddssi iraliys doniimlii olaraq totbiq edilir, yani 2002-ci ilden avvalki maliyys illoring
aid edilmir. Miiayyan hallarda yoxlama daha artiq dovrlari ohato eds bilor. Comiyyatin rahbarliyi hesab
edir ki, onun tarafinden miivafiq ganunvericiliyin sorhi diizgiindiir vo Comiyyatin vergi ilo baghh mévgeyi
dayisilmayacokdir. Miivafiq olaraq, 31 dekabr 2022 vo 2021-ci il tarixlarins potensial vergi 6hdsliklori
iizro har hansi ehtiyat yaradilmamisdir.

Kapital masraflori ilo bagh ohdaliklor. Hesabat dovrinin sonuna Camiyyatin kapital masraflori ilo
bagli shamiyyatli 6hdaliklori olmamisdir.

Zamanatlor. Zomanotlor garsi torofin 6z ohdoliklorini yerino yetira bilmoadiyi halda, Camiyyatin
Odonislar aparmasi ti¢iin geri ¢agrila bilmoyan 6hdsliklori oks etdirir. 31 dekabr 2022 vo 2021-ci il
tarixino Comiyyat heg¢ bir zomanat vermoamisdir.

25 MALIYYO RiSKLORININ iDARO EDILMOSIi
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Comiyyat daxilinds risklorin idars edilmasi funksiyasi maliyys risklori, amoliyyat vo hiiquqi riskler ilo
olaqodar hoayata kegirilir. Maliyya risklorina bazar riski (o climlodon valyuta riski, faiz deracasi riski vo
digor qiymat risklori), kredit riski vo likvidlik riski daxildir. Maliyys risklorinin idare edilmasi
funksiyasinin osas moaqsadi risk limitlorinin miisyyon edilmasi vo bu limitlora riayst edilmesidir.
Omoliyyat vo hiiquqi risklorin idars edilmasinde moagsad bu risklorin azaldilmasi iiglin nazards tutulan
daxili qayda vo prosedurlara miivafiq qaydada riayat edilmasini tomin etmokdan ibaratdir.

Kredit riski. Qars1 toraf borcunu miioyyon edilmis 6domo miiddatinds tam 6daya bilmadikda, Comiyyat
kredit riskino moruz qalir. Adaton balans hesabatinda maliyys aktivlorinin balans doyari Comiyyatin
moruz qaldigi kredit riskinin maksimum miqdarini oks etdirir. Potensial kredit riskinin azaldilmasi ii¢lin
aktiv vo Ohdoliklorin ovozlosdirilmosi ohomiyyot kosb etmir. Comiyyetin kredit riski {izro
konsentrasiyalara moruz galan maliyys alotlori asason pul vesaitlori vo onlarin ekvivalentlorindon
ibaratdir.

Aktivlorin novlori lizro Comiyyatin moruz qaldigi kredit riskinin maksimal soviyyesi asagida oks
etdirilir:

2022 2021
Pul vasaitlori va onlarin ekvivalentlori
- Banklarda olan cari qaliglar (Qeyd 10) 44,435,441 26,914,015
Sair aktiviar
- Ticarat vo digar debitor borclar (Qeyd 12) 711,213 426,556
- Mohdudiyyat qoyulmus pul vosaitlori (Qeyd 12) 296 130,400
31 dekabr tarixina comi kredit riskinin maksimal soviyyasi 45,146,950 27,470,971

Maliyys aktivlorinin kredit keyfiyystini qiymstlondirarkon Comiyyst qars1 torafin xarakterini, onun
0donis qabiliyyatinin olmamasi haqqinda statistik malumatlari va kredit keyfiyyatini qiymoatlondirmok
ticlin istifads edila bilon diger malumatlari nozars alir.

Kredit riskinin tasnifati sistemi. Kredit riskinin qiymetlondirilmasi vo kredit riskinin soviyyasina gora
maliyya alatlorinin tosniflagdirilmasi mogsadilo Comiyyat konar beynolxalq reyting agentliklorinin
milayyan etdiyi risk soviyyalorinden (Standard & Poor's [S&P], Fitch, Moody's) istifade edir. Konar
kredit reytinglori vo miloyyan edilmis defolt ehtimallar iizrs intervallar asagidaki codvalds gdstarilir:

Vahid skala iizra kredit riskinin Konar beynslxalq reyting agentliklorinin Defolt ehtimalh iizrs
soviyyosi miivafiq reytinglori (S&P) mivafig interval
On yiiksak doraca Reytingi AAA-dan A+ dok 0,01% - 0,5%
Yiiksak daraca Reytingi BBB+ don B+ dak 0,51% - 3%
Orta doraca Reytingi B, B- 3% - 10%
Xiisusi monitoring talob edir Reytingi CCC+ don CC- dok 10% - 99,9%
Defolt Reytingi C, D-I, D-II 100%

Vahid skala tizro kredit riskinin har bir saviyyassi li¢iin miioyyen 6dems qabiliyyati doracoleri toyin
olunur:

° On yiiksak daraca — asag1 kredit riski olan yiiksak keyfiyyatli aktivlor;
° Yiiksok doraca — orta kredit riski olan kifayat qodor keyfiyyatli aktivlar;
° Orta daraca — qonastboxs kredit riski olan orta keyfiyyatli aktivlor;
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. Xiisusi monitoring talab edir — daha otrafli monitoring vo barpaedici idaroetmo tolob edon
kreditlosdirma mexanizmloari; va

. Defolt — defolt hadisasi bas vermis kreditlogdirmo mexanizmloari.

Kontragentlors konar reytinglor S&P, Moody's va Fitch kimi miistaqil beynslxalq reyting agentliklori
torafindon tayin edilir. Bu reytinglor ictimaiyyato agiqdir. Homin reytinglor vo defolt ehtimallar tizro
muvafiq intervallar pul vesaitlari vo onlarin ekvivalentloring totbiq edilir.

GKZ-nin giymatlandirilmasi. GKZ golocok pul axinlarindaki azalmalarin ehtimal ilo 6lglilmiis cari
doyarinin qiymatlondirilmasidir (yoni, miioyyon miiddst arzinds ¢oki qisminds miivafiq defolt risklori
istifado olunmagqla kredit zororlorinin orta g¢okisidir). GKZ-nin giymatlondirilmasi obyektiv olub,
mimkiin noticolorin miqyasin1 giymotlondirmoklo miioyyon edilir. GKZ-nin qiymatlondirilmasi
Camiyyat torafindon istifade olunan dord parametr asasinda hoyata kegirilir: defolt ehtimali (“PD”),
defolta maruz qalan doyar (“EAD”), defolt bas veracayi halda itirilmasi gozlonilon mablag (“LGD”) vo
diskont daracasi (“DR”). Hazirki maliyys hesabatlarinda taninmis GKZ soviyyasi ilkin taninmadan
sonra borcalanin kredit riskinin shomiyyatli deraceds doyigsmosindon asilidir. Bu yanasma gozlonilon
kredit zararlorinin qiymatlondirilmasi tiglin li¢ marhalsali models asaslanir. 1-ci Marhals - ilkin taninma
zamani doyarsizlogmomis vo homin vaxtdan kredit riski ohomiyyastli deracods artmamis maliyya
aktivlori {izro 12 ayliq GKZ asasinda doyarsizlosma ehtiyat1 taninir. ilkin taninma vaxtindan etibaron
kredit riski ohomiyyatli deracods artmis, lakin holo doyersizlogsmis maliyys aloti 2-ci Marhaloya
kogiiriiliir vo doyarsizlosma ehtiyati biitév miiddot li¢iin gozlonilon kredit zararlori asasinda taninir.
Maliyys alsti deyarsizlosdikds 3-cli Marhaloys kogiiriiliir vo doyarsizlogma ehtiyati biitov miiddet ii¢iin
gozlonilon kredit zarorlari asasinda taninir. Aktivin 3-cti Marhaloys kogiiriilmasi noticasinde Comiyyat
faiz golirini imumi balans doyari asasinda tanimagi dayandirir vo faiz galirini hesablayarkon gozlonilon
kredit zararlori ¢ixilmagla, balans doyerine aktivin effektiv faiz doracasini totbiq edir. Kredit riskinin
ohamiyyatli doeracads artmasi meyari artiq yerino yetirilmoadikds, maliyye aloti 1-ci Marholoys geri
kogiirtiliir. Ogor kredit qaligi kredit riskinin ohomiyyatli artmasi noticesinds 2-ci Morhoaloyo
kogiirtilmiisdiirsa, Comiyyat hamin kredit riskinin aktualliginin saxlanmasi vo ya doyismasindon omin
olmagq ii¢lin ona nazarat edir.

GKZ-nin qiymatlandirilmasi iigiin Camiyyat ii¢ yanasma tatbiq edir: (i) fardi gaydada qiymatlondirms;
(i1) portfel asasinda qiymotlondirma: daxili reytinglor fordi qaydada qiymstlondirilir, lakin eyni kredit
riski reytinglori vo eyni kredit portfeli seqmentlori iiciin GKZ-nin hesablanmasi prosesinds eyni kredit
riski parametrlari (masalon, PD, LGD) totbiq edilir; va (iii) xarici reytinglar asasinda qiymatlondirma.

Pul vasaitlari vo onlarin ekvivalentlorinin doyarinds shamiyyatli doyarsizlogma slamati olmadigina gora
Comiyyat 12 ayliqg GKZ modelini (1-ci Marhalo) se¢misdir. "12 aylig GKZ" modeli hesabat dovriinden
sonra 12 ay arzindo maliyys alsti {izro miimkiin defolt hadisalorinin bag vermasi naticasinds yaranan
biitév miiddot {igiin gdzlonilon kredit zorarlorinin bir hissasini oks etdirir.

EAD - Comiyyst EAD-nin mioyyon edilmasino fordi qaydada yanasmisdir vo GKZ-nin
hesablanmasinda banklarda olan cari qaliglarin imumi moblogini asas gottiirmiisdiir.

Konar reytinglor asasinda qiymoatlandirma prinsiplori. Bozi maliyys alstlori lizre beynslxalq reyting
agentliklori (Moody’s) torafindon dorc edilmis kredit reytinglori mévcuddur ki, bu da defolt va barpa
statistikas1 asasinda PD vo LGD kimi kredit riski parametrlorini qiymstlondirmak iiciin istifade olunur.
Bu yanagma pul vasaitlori vo onlarin ekvivalentlorina totbiq edilir.

Bazar riski. Comiyyat bazarda timumi va spesifik doyisikliklor riskine moruz qalan valyuta vo faiz
doracasi lizra ac¢iq movgelordon yaranan bazar risklarine moruz qalir. Rohbarlik qobul edilo bilon
risklorin soviyyesi iizro limitlor miisyyon edir vo bu limitlors miitomadi olaraq nezarst edir. Buna
baxmayaraq, belo yanagmadan istifado edilmasi bazarda daha shomiyyatli doyisikliklarin bas verdiyi
halda, miisyyan edilmis limitlorden artiq zerarlerin yaranmasinin garsisini almuir.

Valyuta riski. Valyuta riski xarici valyuta moazonnslorinin doyismasi naticesindo maliyys alatinin
dayarinin doyismasi riskidir. 31 dekabr 2022 vo 2021-ci il tarixino Comiyyat xarici valyutada maliyyo
aktivlori vo 6hdsliklorine malik olmadigina gore valyuta riskine meruz qalmamigdir.
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Faiz daracasi riski. Comiyyat bazar faiz doracslorinin doyismasinin onun maliyys voziyyatine vo pul
vosaitlorinin horokatins tasiri ilo slagadar riske meruz qalir. Asagidaki cadvalds Comiyystin moruz
qaldig1 faiz daracasi riski iizra iimumi tahlil oks olunur. Cadvalde Comiyystin comi maliyys aktiv vo
6hdoliklori miiqavils {izre faiz deracalorinin doyismasi tarixlorine vo ya 6dome miiddastlorine gora (bu
tarixlordon hansi daha tez bas verorso) tosniflosdirilir.

Talob l1-6ay 6-12ay 1 ildon Comi
edilonadak GOoX
va 1 aydan
Azarbaycan manati ila az
31 dekabr 2022
Comi maliyya aktivlori 44,435,441 - - - 44,435,441
Comi maliyys 6hdoliklori (3,016,721) - - (210,000,000) (213,016,721)
31 dekabr 2022-ci il tarixina
faiz daracasi iizra xalis
hassashq kosiri 41,418,720 - - (210,000,000) (168,581,280)
31 dekabr 2021
Comi maliyyo aktivlori 26,914,015 - - - 26,914,015
Comi maliyys 6hdoliklori (3,151,530) (50,000,000) - (210,000,000) (263,151,530)
31 dekabr 2021-ci il tarixina
faiz daracasi iizrs xalis
hassashq kasiri 23,762,485 (50,000,000) - (210,000,000) (236,237,515)

Hesabat tarixindo Comiyyatin faiz hesablanan maliyys alatlori iizrs faiz deracasi profiline yalniz sabit
faizli korporativ istiqrazlar daxildir. Comiyyat faiz doracasi riskinin doyismasi ilo bagli shomiyyatli
riska moruz qalmur.

Likvidlik riski. Likvidlik riski maliyys Ohdoliklorinin yerino yetirilmosi zamani miiossisonin
cotinliklorlo tizlogdiyi riskdir. Miiassiso méveud olan nagd pul vasaitlorindon giindalik istifads ehtiyact
ilo slagadar olaraq riskle qarsilasir. Rohborlik har hofts Comiyyatin pul vesaitlorinin harokatlori {izra
prognozlara nozarot edir.

Comiyyat asason kapital vasaitlorinden ibarat olan davamli maliyyslogdirma bazasinin saxlanmasina
caligir. Comiyyatin likvidlik portfeli pul vasaitlori vo onlarin ekvivalentlorindon ibaratdir.

Asagidaki cadvalds 31 dekabr 2022 vo 2021-ci il tarixins 6hdaliklor miigavils tizra 6domas miiddstloring
gbro tosniflagdirilir. Cadvaldo gostorilon mobloglors miigavilo tizro diskontlagdirilmamis pul
vosaitlorinin harokoti daxildir. Odonilmali moblog sabit olmadigi hallarda, codveldo gostorilon
mabloglor hesabat dovriiniin sonuna mévcud olan sartlora istinadon miioyyan edilir. Xarici valyuta ilo
Odonislar hesabat dovriiniin sonuna olan spot moazannasindan istifads etmokla gevrilir.

31 dekabr 2022-ci il tarixino maliyya 6hdoliklarinin 6domo miiddatlorine géra tohlili asagidaki cadvalds
gostarilir:
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Talab
edilonadak vo 1 ildan

Azarbaycan manati ila 1 aydan az 1-3ay 3-12 ay COX Comi
Ohdoliklar
Icaro 6hdoliklori - - - - -
Podratgilara 6donilocok

mabloglor 432,423 - - - 432,423
Digor 6hdaliklor 1,621,798 - - - 1,621,798
Borc 6hdaliklori - - - - -
Buraxilmis borc qiymatli
kagizlar 962,500 - - 210,000,000 210,962,500
Isas moablag vo faiz iizro

galacak ddanislor daxil

olmagqla, comi galacak

odonislar 3,016,721 - - 210,000,000 213,016,721

31 dekabr 2021-ci il tarixino maliyys 6hdsliklorinin 6domo miiddatlorine gors tohlili agsagidaki codvaldo
gostorilir:

Taloab  1aydan3 3 aydan 1ildon Comi
edilonadok vo  aya qador 12 aya Gox

Azarbaycan manati ilo 1 aydan az qadar
Ohdaliklar
fcaro 6hdaliklori - - - - -
Podratgilara 6donilocok

moabloglor 1,743,798 - - - 1,743,798
Digor 6hdaliklor 677,060 - - - 677,060
Borc 6hdasliklari - 50,000,000 - - 50,000,000
Buraxilmis borc qiymatli
kagizlar 730,672 - - 210,000,000 210,730,672

Osas mablag va faiz iizra
galacak ddanislor daxil
olmagqla, comi galacak
odoanislor 3,151,530 50,000,000

210,000,000 263,151,530

Kapitalin idars olunmasinda Comiyyatin maqgsadi faaliyyatin fasilosizliyini tomin etmaklo sohmdarlar
ucun muvafiq golirlilik saviyyassini tomin etmok, digor torsflorin maraqglarini qorumaq veo kapital
xarclorini azaltmaga imkan veran optimal kapital strukturunu saxlamagqdir. 31 dekabr 2022-ci il tarixino
Comiyyatin idars etdiyi kapitalin moblogi 233,971,360 AZN (2021: 196,162,690 AZN) toskil etmisdir.

26 ODALOTLI DOYOR HAQQINDA ACIQLAMALAR

Odalstli doyarin giymatlondirilmasi naticalori asagida gdstorildiyi kimi adalstli doyer iyerarxiyasinin
saviyyalarina gora tohlil edilir: (i) 1-ci soviyyays oxsar aktiv va Ohdoliklor Uigiin faal bazarlarda
kotirovka olunan qiymatlorlo giymotlondirmolor (toshih edilmomis) (ii) 2-ci saviyyaye aktiv va ya
6hdolik iiclin birbasa (yoni, giymatlor) va ya dolayisi ilo (yoni, qiymatlordon yaranan) miisahids edilo
bilon ilkin shomiyyatli malumatlarin istifads edildiyi qiymstlondirma isullar1 vasitasila aldo edilon
qiymatlondirmalor va (iii) 3-cli soviyyoyos miisahido edilon bazar molumatlarina ssaslanmayan
giymatlondirmslar (miisahids edilmoyan ilkin mslumatlar) daxildir. Maliyys alstlorini odalatli doyarlo
giymatlondirms iyerarxiyalarina bolmaok iiciin rohbarlik pesokar miilahizalor irali siiriir. Odalatli dayarle
giymatlondirms {igiin shomiyyatli deracads diizalisler talab edon miisahids edils bilon malumatlardan
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istifado edildikdo, bu qiymotlondirmo 3-cii Soviyyoyo aid edilir. Istifado edilon molumatlarin
ohamiyyatliliyi biitovliikds adalatli doyarin qiymatlondirilmasi ils 6l¢iiliir.

Adalatli dayarls qiymoatlondirilmayan, lakin adalatli dayari aciglanan aktiv va ohdaliklar

Comiyyetin maliyys 6hdsliklorinin balans doyeri toxminen onlarin adalstli doyerina borabordir.
Maliyys o6hdoliklorinin adalatli doyari miiqavile lizro daxil olacaq pul vesaitlorini analoji maliyyo
alatlori tizro Comiyyats molum olan cari bazar doracasi ilo diskont etmokls toxmin edilir.

27 MALIYYO ALOTLORININ QIYMOTLONDIRMO KATEQORIYALARI UZRO
TOQDIM EDILMOSI

BMHS 9 “Maliyys alatlori” standartina uygun olaraq, Comiyyat maliyya aktivlorini asagidaki
kateqoriyalara tosniflosdirir: (a) FVTPL kateqoriyasinda oOl¢iillon maliyys aktivleri; (b) FVOCI
kateqoriyasinda Olgiilon borc alstlori; (c) FVOCI kateqoriyasinda Olgiilon pay alatlori vo (d)
amortizasiya olunmus doyarlo giymatlondirilon maliyys aktivleri. FVTPL kateqoriyasinda 6lgiilon
maliyys aktivlori iki alt-kateqoriyaya boliintir: (i) FVTPL kateqoriyasinda macburi qaydada
giymatlondirilon aktivler va (ii) ilkin taninma zaman1 homin kateqoriyaya aid edilmis aktivlor.

31 dekabr 2022 vo 31 dekabr 2021-ci il tarixina borc 6hdaliklari istisna olmagla, biitiin maliyyo aktivlori
va 6hdoaliklari amortizasiya olunmus doyards geydo alinmigdir.

28 HESABAT TARIXINDON SONRAKI HADISOLOR

Hesabat dovriindon sonra shomiyyatli hadiss bas vermomisdir.

35



