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Olava 2

“Azarbaycan Ipoteka Fondu” Acig Sshmdar
Camiyyatinin vasaiti hesabina ipoteka kreditinin, o
cumladan guzastli ipoteka kreditinin verilmasi

QAYDASI

1. Umumi miiddeaa

Bu Qayda “Azsrbaycan Ipoteka Fondu” Acgiq Sshmdar Camiyystinin (bundan
sonra — Camiyyet) vasaiti hesabina ipoteka kreditinin, o cimladan guzastli ipoteka
kreditinin (bundan sonra — ipoteka krediti) verilmasina dair talableri, ipoteka kreditinin
verilmasi prosedurunu, ipoteka krediti Uzra huquglarin slde olunmasini va geri alinmasini,
habels ipoteka kreditlegsmasi ile bagh diger masalalari miayyan edir.

2. 9sas anlayiglar

2.0. Bu Qaydada istifada olunan asas anlayislar agsagidaki menalari ifads edir:

2.0.1. ipoteka krediti - yasayis sahasi almaq uglin muvakkil bankin verdiyi ve hamin
yasayis sahasinin ipotekasi ila temin edilan borc;

2.0.2. muvakkil bank - ipoteka krediti Gzra taleb hiquglarinin alda edilmasina ve bununla
bagli yaranan digar minasibatlerin tanzimlenmasina dair Coemiyyat ile muvafiq migavila
baglamis bank;

2.0.3. bas sazis - ipoteka krediti Uzre taleb huquglarinin alde edilmeasi gaydalarini ve
bununla bagh yaranan munasibatlari tanzimlayan Camiyyaet ile muvakkil bank arasinda
baglanan razilasma,;

2.0.4. xidmat muqavilasi - Cemiyyat terafinden taleb huquglarn alde olunmus ipoteka
kreditine xidmat gosterilmasine dair Camiyyat ile muvekkil bank arasinda baglanan
mugavils;

2.0.5. borcalan - muvekkil bankdan ipoteka krediti almig Azsrbaycan Respublikasi
vatandasi;



2.0.6. ipoteka kreditinin ilkin maliyyalasdiriimasi - Camiyyatin miayyan etdiyi sartlorla
mavakkil bankin verdiyi ipoteka kreditinin gabagcadan maliyyslasdiriimasi;

2.0.7. ipoteka kreditinin yenidan maliyyslesdiriimasi - muvakkil bankin verdiyi ipoteka
krediti Uzre tsleb hdquglarinin ipoteka kagizinin tartib olunmasi yolu ile Cemiyyat
toerafindan alds olunmasi;

2.0.8. Camiyyatin kotirovka daracasi - Camiyyaet tersfindan taleb hiquglari alde olunan
ipoteka kreditinin yeniden maliyyslagdirilmasi Gzrs illik faiz daracasi.

3. ipoteka kreditinin verilmasinae dair talablar

3.1. Camiyyatin vesaiti hesabina verilon ipoteka krediti asagidaki telablera cavab
vermalidir:

3.1.1. kredit Azerbaycan manati ile verilmalidir;
3.1.2. kredit Azarbaycan Respublikasinin vetandasina verilmalidir;
3.1.3. kredit 3 ildan 25 iladak, glzestli ipoteka krediti isa 30 iledek muddats verilmalidir;

3.1.4. kredit, Uzarinde mulkiyyat hiququ ddvlset geydiyyatina alinmis yasayis sahasinin
alinmasina verilmalidir;

3.1.5. kredit yasayis sahasinin 1 kvadratmetri Ggun hesablanan giymati ipoteka kreditinin
verilma tarixine Baki sahari, habele onun gasaba va kendleri Gzre zonalarda, dlkanin
diger sehar ve rayon erazilerinde orta bazar giymatindan artiq olmayan ve temirli yasayis
sahalarinin alinmasina verilmalidir;

3.1.6. kreditin, o cimladan guzastli ipoteka kreditinin maksimal mablagi 6lkadaxili sosial-
igtisadi vaziyyatin tahlili esasinda Camiyyatin Mugsahida Surasi terafindean muayyan edilir
(maksimal mableg Azerbaycan Respublikasi Vergi Macallasinin 220.8.1-ci maddasine
uygun olaraq, Azarbaycan Respublikasi Nazirlar Kabinetinin miayyan etdiyi Baki sahari
Uzre 7-ci zonada yerlasan, sahasi 100 kvadratmetr olan temirli yasayis sahasinin 1
kvadratmetrinin orta bazar giymati ile hesablanmis dayearindan artiq olmamalidir);

3.1.7. kredit, o cumladan guzastli ipoteka krediti Gzra illik faiz deracslari Camiyyatin
Musahida Surasi tersfindan musyyan olunur;

3.1.8. gluzestli ipoteka krediti kreditin verildiyi tarixa ipoteka ilo yuklu edilen yasayis
sahasinin giymatinin 85 faizi hacminda verilmalidir (guzastli ipoteka kreditinin mablaginin
85 faizdan az olmasi barada borcalanin resmi muraciet etdiyi hallar istisna olmagla);

3.1.9. guzestli ipotekaya aid olmayan kreditin mablagi kreditin verildiyi tarixe ipoteka ila
yukll edilan yasayis sahasinin giymatinin 85 faizindan ¢ox ve 75 faizindan az olmamalidir
(ipoteka kreditinin mablaginin 75 faizden az olmasi barada borcalanin resmi muraciet
etdiyi hallar istisna olmagla);

3.1.10. ipoteka krediti Uzre 6danilecek aylig mablag borcalanin (borcalanlarin) ayliq
macmu galirinin 70 faizindan gox olmamalidir;



3.1.11. kreditin son ddanis tarixina borcalanin yasi gqanunla muayyan olunmus pensiya
yas! haddindan ¢ox olmamalidir;

3.1.12. kredit yasayis sahasinin ipotekasi ile tamin olunmaldir;

3.1.13. ipoteka ile yUkli edilen yasayls sahasini mustaqil giymatlandirici
giymatlendirmalidir;

3.1.14. ipotekasaxlayanin hdquglari ganunla musayyan edilmis gaydada dovlet
geydiyyatina alinmalidir;

3.1.15. kredit Uzre asas borc ve hesablanmis faizlar har ay barabar hissalarle (annuitet
Odaniglar) ddanilmalidir;

3.1.16. borcalan 6lim ve amak gabiliyyatinin itiriimasi hallarindan, ipoteka ila yuklu
edilmis yasayis sahasi ise bazar giymati asas goturularak, ipoteka ils temin edilen kreditin
hacmindan az olmamaq sertile, sigortalanmalidir.

3.2. Asagidaki saxsler guzastli ipoteka kreditindan istifade etmak htiququna malikdirlar:
3.2.1. gonc ailanin Uzvu olan asagidaki saxsler:

1. sohid ailesinin Uzvu (eri/arvadi, évladlari);

2. Milli Qahraman (6zu, sri/arvadi, évladlari);

3. macburi kégkin ve ya ona barabar tutulan sexs;

4. an azi 3 il dovlst qullugunda qulluq edsan, o cimladan dovlet qullugunun xususi
ndévunda xidmat kegan saxs;

5. an az1 5 il dévlet Umumtahsil maktebinda muallim islayan soxs;

6. falsafe doktoru elmi daracasi olan saxs;

7. idman sahasinde xUsusi xidmatlari olan sexs (faxri badan tarbiyasi va idman
xadimi, 6lka miqyasl yariglarin qalibi (I yer), beynalxalg miqyash yarislarin
mukafatgisi (I, Il va ya lll yer);

3.2.2. elmlar doktoru elmi daracasi olan saxs;

3.2.3. an azi1 15 il dovlsat qullugunda qullug edan saxs;

3.2.4. an azi 3 il harbi xidmatde olan (muddatli haqigi harbi xidmeatde olan harbi
qulluggulardan basga), hamginin ehtiyata ve istefaya buraxiimis Azarbaycan
Respublikasinin harbi qulluggulari (“Harbi vazifs ve harbi xidmat hagqinda” Azarbaycan
Respublikasi Qanununun 41.0.6-c1, 41.0.7-ci, 41.0.8-ci, 41.0.10-cu, 42.0.3-cu, 42.0.4-cl
ve 42.0.5-ci maddalarinde nazerds tutulan hallarda ehtiyata ve ya istefaya buraxiimis
harbi qulluggular istisna olmagla);

3.2.5. an azi 3 il daxili igler orqanlarinda xidmat kegoen xususi rutbasi olan goxs.

3.3. Guzastli ipoteka kreditindan istifads etmak hiiququ olan aile va ya saxs bu hliiqugdan
yalniz bir dafs istifade eds bilar.

3.4. Gluzestli ipoteka krediti dévlet budcasinden ayrilan vasait hesabina, habels dovlet
zomanatli istigrazlarin emissiyasindan alda olunan vasaitin glzestli ipoteka kreditina



yonaldilan hissasi hesabina verilir. Dovlat bldcesindan ayrilan vasait yalniz guzastli
ipoteka kreditinin maliyyslagdiriimasina yonaldilir.

3.5. Camiyyat muvakkil banklardan ipoteka kreditini kotirovka daracasi ile alir.

Kotirovka daracasi Cemiyyatin Misahida Surasi terafindan kredit, o cimladen gluzastli
ipoteka krediti Uzra muayyan olunan illik faiz deracalarinin 70 faizi saviyyasinda
muayyanlosdirilir.

3.6. Kotirovka daracesi barade malumati Cemiyyat muvakkil banklara yazili olaraq
gonderir, 6z resmi saytinda yerlasdirir ve kitlavi informasiya vasitalerinda darc etdirir.

3.7. Camiyyat har bir mivekkil bankdan alinacaq ipoteka kreditinin hacmina limit tetbiq
edir. Limitin muayyanlasdiriimasi gaydasini Cemiyyatin Musahida Surasi tesdiq edir.

4. ipoteka kreditinin verilmasi proseduru

4.1. Camiyysatin vasaiti hesabina ipoteka kreditini, bu Qaydanin 3-ci hissesinde muayyan
edilmis taleblara muivafiq olaraq, muvakkil banklar verir.

4.2. ipoteka kreditinin verilmasi “Elektron hékumet” portalinda olan “Elektron ipoteka”
sistemi (bundan sonra — elektron sistem) vasitasile hayata kegirilir.

4.3. ipoteka kreditinin verilmasi li¢lin ipoteka krediti almag istoyan soxs tarafindan birbaga
ve ya onun muraciat etdiyi muvekkil bank terafinden hamin gsaxsin adindan elektron
sistem vasitasile muraciat edilir. Maracistler novbslik asasinda geydiyyata alinir va
baxilir. Muracist etmis saxsa geydiyyat ndmrasi elektron sistem vasitasile verilir.

4.4. Ipoteka krediti asagidaki senadler esasinda verilir:
4.4.1. saxsin saxsiyyatini tesdiq edan senad ve sanadin surati;
4.4.2. nikah (ve ya nikahin pozulmasi) hagginda sehadstnama ve sanadin surati;

4.4.3. soxsin yetkinlik yasina gatmamis aile Gzvlarinin sexsiyyat vasigaleri ve ya dogum
haqqinda sehadatnamalari ve hamin sanadlerin surati;

4.4.4. soxsin ig yerini va galirlarini tasdig edan sanadler;
4.4.5. soxs fordi sahibkar olduqda:
1. sahibkarin vergi organlarinda qeydiyyatdan kec¢diyi barade sshadatnamaenin surati;

2. vergi organlar tarafindan gebul olunmus gelir vergisi ve ya sadsaloesdiriimis vergi
bayannamasi;

4.4.6. soxsin guzastli kateqoriyaya aid oldugunu tesdiq eden senad (sexs guzastli
kateqoriyaya aid olduqda).

4.5. Bu Qaydanin 4.4-cu bandinda nazerda tutulmus har hansi senadin electron sistem
vasitasila alinmasi mumkin olmadigda, ipoteka krediti almaq isteyan saxs hamin sanadi
muavakkil banka teqdim etmalidir. Mavekkil bank teqdim olunmus senadi elektron
sistemda hamin gun yerlesdirmalidir.



4.6. Mavekkil bank elektron sistem vasitasile salda olunan sanadler va hamin sistem
vasitasila alde edilmasi mumkin olmadigi ugun saxsin taqdim etdiyi senadlar esasinda 3
i$ gunu muddatindas ipoteka krediti almagq istayan sexsa ipoteka kreditinin verilmasina dair
ilkin razihg ve ya esaslandiriimis imtina barada gerar gabul etmsalidir. Hemin garar gabul
edildiyi gun, ipoteka krediti almaqg isteyan saxse bildiriimakle, elektron sistemda
yerlagdirilmalidir.

4.7. ipoteka krediti almaq isteyen sexs, miivekkil bank terefinden kreditin verilmasine dair
ilkin raziliq garari elektron sistemda yerlasdirildiyi glinden 45 gun muddatinds ipoteka
krediti hesabina almaq istediyi yasayis sahasini muayyanlasdirmakle, muvakkil edilmis
istenilen giymatlendirici tersfinden hamin yasayis sahasinin giymatlendiriimasini
aparmalidir. Qiymatlandirici ipoteka krediti almaq isteyan sexsin muraciat etdiyi gindan
3 is gunu muddstinde giymatlandirmani apararaq, giymatlandirma aktini muracist edan
soxse teqdim etmali va elektron sistemdas yerlagsdirmalidir.

4.8. Qiymatlandirma akti elektron sistemdas yerlagdirildikden sonra muavekkil bank 5 ig
gunu muddastinde kreditin verilmasina dair garar (raziliq ve ya asaslandiriimis imtina)
gabul etmsalidir. Hemin qerar gabul edildiyi gun, ipoteka krediti almaq isteyan saxsa
bildiriimakle, elektron sistemda yerlagdiriimalidir.

4.9. Mavakkil bank tarefindan ipoteka kreditinin verilmasina raziliqg barada gerar elektron
sistemda yerlasdirildiyi giindan 10 is gini muddatinds ipoteka kreditinin resmilagdiriimasi
vo kreditin verilmasi hayata kegirilir.

4.10. Ipoteka kreditinin veriimasi zamani bu Qaydanin 4.7-ci ve 4.9-cu bandlerinds
nazards tutulmus muddstlers ipoteka krediti almaq isteyan sexs tersfindan riayast
edilmadikda (giymsatlendirici tarefinden bu Qaydanin 4.7-ci bandinin ikinci cimlasinda
nazarde tutulmus muddatin 6turllmasi istisna olmagla),ipoteka kreditinin verilmasinden
elektron sistem vasitasile avtomatik sekilda imtina edilir.

4.11. Bu Qaydada nazerds tutulmamis asaslara gore ipoteka kreditinin verilmasindan
imtina edils bilmaz.

4.12. ipoteka kreditinin veriimasinden imtina edilmis soxsin ipoteka krediti almaq Ugiin
tekrar muraciat etmak huququ vardir.

5. ipoteka krediti lizra hiiquglarin alde olunmasi

5.1. ipoteka kreditinin maliyyslosdirilmasi ve onlara xidmat Camiyyst ve miivekkil bank
arasinda baglanan bas sazis ve xidmat mugavilasi esasinda hayata kegirilir.

5.2. Muvakkil bank verilmig ipoteka kreditinin ilkin va yenidan maliyysalesdiriimasi Ugun
Camiyyata muracist edir va taleb olunan sanadlarin suratlarini Cemiyyats taqdim edir.

5.3. ipoteka kreditinin ilkin ve yeniden maliyyslesdirilmasi gaydasini, o cimledsn tagdim
edilmsali senadlarin siyahisini Camiyyatin Musahida Surasi muayyan edir.

5.4. Cemiyyat ipoteka kreditinin bu Qayda ile muayyan edilmis telablaere uygunlugunu
yoxlayir ve muvakkil banka ilkin maliyyslesdirme Uzre qerarini 3 ig gunu, yenidan
maliyyslagdirma Uzra gararini ise 10 is gunu muddatinda bildirir.



5.5. Camiyyat ipoteka krediti Gzra hlquglarin slds edilmasina raziligini bildirdiyi teqdirds,
muvakkil bank kredit sanadlarinin asli ile Camiyyatin tanig olmasini tamin edir.

5.6. Yeniden maliyyalasdiriimasina raziliq verilmis ipoteka krediti, ipoteka kagizinin
Uzarinde ganunla musayyan olunmus gaydada indossamentls verilma geydi aparilaraq,
Camiyyats otarular.

5.7. Camiyyeat ipoteka kreditini ipoteka kagizinda gosterilon qiymatle yenidan
maliyyalagdirir.

5.8. Muvakkil bank Cemiyyat tarefinden alds edilmis ipoteka kreditini bu Qaydanin 6-ci
hissasinde muayyeanlasdiriimis qaydada geri almaq 6hdaliyi géturur.

5.9. Teroflor arasinda imzalanmig senadler asasinda yaranmis huquglar doévlet
geydiyyatina alindigdan sonra muvakkil bank bas sazisde muayysan olunan senadleri
tohvil-taslim akti ile Cemiyyate tehvil verir.

5.10. Camiyyat ile muvakkil bank arasinda baglanan mugavilslerin tesdiq edilmasi va
ipoteka saxlayanin huquglarinin slave dovlst geydiyyatina alinmasi ile bagli xarcleri
muvakkil bank édayir.

5.11. Muvakkil banklarin Cemiyyat qarsisinda ©6hdaliyi onlarin borcalanlarla
munasibatlerindan asili deyildir. Borcalanlarin muvakkil banklar qarsisinda éhdaliklerini
yerina yetirib-yetirmamasindan asili olmayaraq, maveakkil bank Cemiyyat garsisinda 6z
Ohdsaliklerini yerina yetirmalidir.

6. Miivakkil bank tarafindan ipoteka kreditinin geri alinmasi

6.1. Asagidaki hallarda Cemiyyat muvakkil banka bildiris gondarerak kredit Uzra telab
hdqugunun geri alinmasini taleb edir:

6.1.1. borcalan ipoteka krediti Gzra borcu (asas borc ve faizleri) vaxtinda ve ya tam
hacmdea 6demayi 90 gun gecikdirdikds;

6.1.2. gabul edilmis senadlarin bu Qaydaya uygun olmadigi muayyanlasdirildikda.

6.2. Bu Qaydanin 6.1-ci bandinde nazeards tutulmus bildirise geri alinmali ipoteka krediti
barada malumat alave edilir.

6.3. Ipoteka kreditinin geri alinmasi zamani tehvil-teslim aktina esasen ssnadlerin asli
muvakkil banka gaytarilir.

6.4. Muvakkil bank Camiyyeatdan ipoteka kreditini kredit Gzre asas borcunddanilmamis
galigini va carima oldugu halda onlarin cemini 6ziinda aks etdiren mablagds geri alir.

7. Kegid muddaalar
7.1. Elektron sistem faaliyyste baglayanadak:

7.1.1. ipoteka krediti almaq isteyan saxs Camiyyatin rasmi internet sahifesi vasitasile va
ya birbagsa muvekkil banka galmakls ipoteka kreditinin verilmasi t¢in muracist eds bilar;



7.1.2. bu Qaydanin 4.6-c1, 4.8-ci va 4.10-cu bandlerinde nazerds tutulmus gararlar
muvakkil bank tersfindan ipoteka krediti almaq isteyan saxsa hamin gararlar gabul edildiyi
glnden 2 is gund middatinda resmi qaydada géndarilmali ve ya teqdim edilmalidir;

7.1.3. bu Qaydanin 4.7-ci bandinin birinci cimlesinds nazarde tutulmus muddat bu
Qaydanin 4.6-c1 bandinda nazarda tutulmus ilkin raziliq gararini ipoteka krediti almaq
isteyan saxsin rasmi gaydada aldigi gundan hesablanir;

7.1.4. bu Qaydanin 4.8-ci bandinde nazards tutulmus muddat giymatloendirici tarefinden
giymatlendirma aktinin mavakkil banka taqdim edildiyi ginden hesablanir;

7.1.5. bu Qaydanin 4.9-cu bendinde nezerde tutulmus muddet bu Qaydanin 4.8-ci
bandinde nazerds tutulmus gerari ipoteka krediti almaq istayen sexsin resmi gaydada
aldigl gundan hesablanir.

7.2. Camiyyetin Musahide Surasi terafindan kredit, o cimledan guzestli ipoteka krediti
uzra illik faiz deracaleri miayyan olunana qgadar, kredit Uzra illik faiz derecasi 8 faizdan,
guzestli ipoteka krediti Uzre ise 4 faizdan ¢ox olmamalidir.



